Marktgemeinde Philippsthal (Werra)
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 , Wiesen- / UlsterstraRe*

Vorprifung des Einzelfalls gem. 8 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit der
Anlage 2 zum BauGB - Stand: 23.03.2026

1. Einleitung
1.1  Vorhandene, den Anderungsbereich betreffende Bebauungsplane

Die 2. Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 10 ,Wiesen- / Ulsterstraze* stammt aus dem
Jahr 2008. Sein Geltungsbereich wird im Norden durch die StralRe ,Am Zollhaus* (B62), im Osten und
Sudwesten durch die ,WiesenstraRe®* und im Westen durch den ,Ulstergraben” begrenzt.
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Von dem Geltungsbereich wurde eine Teilflache westlich der ,Wiesenstrafl3e” fir den seinerzeit noch
vorhandenen Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb ausgenommen.

Die in den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ehemals einbezogene Flache zwi-

schen ,UlsterstraBe* und ,Ulstergraben ist nicht Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10.




Mit der rechtskraftigen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Wiesen- / UlsterstraRe* wurde
2014 ein Teilbereich westlich der ,Wiesenstral3e* nach Aufgabe der Nutzung des Lebensmittel-Einzel-
handelsmarktes in ein Gewerbegebiet umgewandelt.
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Ein untergeordneter Teilbereich im Nordosten, Ecke B 62 , A Zollhaus" und ,Wiesenstraf3e“, wurde sei-
nerzeit als Mischgebiet festgesetzt; dieses wird im Zuge der 5. Anderung in das Gewerbegebiet ein-
bezogen.

Damit setzen die 2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 zusammen fiir den im Folgenden
dargestellten Anderungsbereich der 5. Anderung fiir den westlichen Bereich ein Industriegebiet und
fur den oOstlichen Bereich ein Gewerbegebiet fest.




1.2. Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 , Wiesen- / Ulsterstralze*
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1.3 Kurzcharakteristik der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10

Generelles Ziel und genereller Zweck der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist die betriebli-
che Sicherung und Entwicklung des Standortes der Firma ACO Passavant in Philippsthal (Werra), die
sich perspektivisch auf den gesamten Geltungsbereich erstrecken wird.

Die bauliche Entwicklung der Firma ACO Passavant unterliegt seit den letzten Jahren nicht nur inner-
halb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, sondern auch auRerhalb
einer dynamischen Entwicklung (z. B. kirzlicher Kauf des Metallbetriebes Ritz ndrdlich der B 62).

Der Anderungsbereich ist bereits nahezu vollstandig bebaut und versiegelt. Lediglich im nordwestli-
chen Eckbereich (Flurstiick 33/12) und im sudlichen Kurvenbereich (Flurstiick 38/17) befinden sich
noch zwei unbebaute Grundstiicke, die aber durch die 2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10 bereits als Industriegebiet bzw. Gewerbegebiet festgesetzt wurden.

Die Art der baulichen Nutzung durch Festsetzung eines Industriegebietes fiir den westlichen Planbe-
reich und eines Gewerbegebietes fir den dstlichen Planbereich bleibt grundsétzlich - mit Ausnahme
des Mischgebietes - unverandert.

e Mit der 5. Anderung sollen die Baugrenzen insbesondere entlang der B 62 ,Am Zollhaus" erweitert
und die als Mischgebiet festgesetzte Flache im Nordosten des Anderungsbereiches in das Gewerbe-
gebiet einbezogen und fur die betriebliche Erweiterung besser nutzbar gemacht werden. Hierzu wird
das Malf? der baulichen Nutzung fiur diese Flache hinsichtlich der Grundflachenzahl von bisher 0,4 auf
0,8 erhoht. Die bisher einheitlich festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 fur das Industriegebiet und
das Gewerbegebiet bleibt unverandert. Durch textliche Festsetzung wird die zulassige Grundflache
durch Anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 Nrn. 1 bis 3 BauNVO auf maximal 0,9 erhdht.

e Die bisherigen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung im Industriegebiet durch die Bau-
massenzahl (BMZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) wird durch die einheitliche Festsetzung der
zulassigen Gebaudehthen (H max) ersetzt.

e Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet durch die Geschossflachen-
zahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) wird ebenfalls durch die einheitliche Festsetzung der
zulassigen Gebaudehohen ersetzt. Die Festsetzung einer Bauweise entféllt.

e Neu in die 5. Anderung werden griinordnerische Festsetzungen getroffen, die sich auf den Erhalt
der vorhandenen Baumpflanzung im Eckbereich B 62 / ,UlIsterstra3e” (Flurstiick 33/12) und im sudli-
chen Kurvenbereich (Flurstiick 38/17) beziehen.

Flachenermittlung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO:

Die Gesamtfliche des Anderungsbereiches betragt ca. 75.180 mz2.

Bei der fir das gesamte Plangebiet einheitlich festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 ergibt sich
eine Grundflache von 75.180 x 0,8 = 60.145 m?2.

Die zulassige Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nrn. 1 bis 3 BauNVO betragt
75.180 m2x 0,1 =7.418 m2,

Die zulassige Grundflache im Anderungsbereich betragt damit 60.145 m2 + 7.418 m2 = 67.563 m=.
Damit ist fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 die Fallgestaltung des § 13 a Abs. 1 Nr. 2

BauGB einschlagig und eine tberschlagige Vorprifung der voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB erforderlich.



2.

Uberschlagige Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Uberschlagige Priifung
der Umweltauswirkungen

erheblich

unerheblich

Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf ...

das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne
des § 35 Absatz 3 des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung (UVPG) setzt;

§ 35 Abs. 3 UVPG: Plane und Programme setzen einen Rahmen fur die
Entscheidung Uber die Zuléssigkeit von Vorhaben, wenn sie Festlegungen
mit Bedeutung fur spatere Zulassungsentscheidungen, insbesondere zum
Bedarf, zur Gré3e, zum Standort, zur Beschaffenheit, zu Betriebsbedingun-
gen von Vorhaben oder zur Inanspruchnahme von Ressourcen enthalten.

— Der Anderungsbereich ist bereits fast vollstandig bebaut; bisher
noch unbebaute Flachen sind bereits als Baugebiete (Industriege-
biet / Gewerbegebiet / Mischgebiet) festgesetzt; insoweit besteht
auch fur diese Flachen Baurecht; zusatzliche Ressourcen werden
im Vergleich zur gesamten Plangebietsgrof3e von ca. 7,5 ha nur
marginal durch die Erhéhung der Grundflachenzahl im Mischgebiet
von 0,4 auf 0,8 - entsprechend einer zusatzlichen bebaubaren Fla-
che von 964 m?2 - in Anspruch genommen.

1.2

das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Pro-
gramme beeinflusst;

— Der Bebauungsplan beeinflusst keine anderen Plane oder Pro-
gramme (Flachennutzungsplan, Regionalplan).

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplanes fir die Einbeziehung umwelt-
bezogener, einschliel3lich gesundheitsbezogener Erwégungen, ins-
besondere im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Entwick-
lung;

— Die angestrebte Nachverdichtung der baulich stark vorgepragten
Flachen fordert eine nachhaltige (Innen-)Entwicklung und vermeidet
die Inanspruchnahme zusatzlicher externer Flachen.

1.4

die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, ein-
schlie3lich gesundheitsbezogener Probleme;

— Die Bebauungsplan-Anderung verursacht voraussichtlich keine
zusatzlichen umweltbezogenen / gesundheitsbezogenen Probleme.
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die Bedeutung des Bebauungsplanes fir die Durchfihrung nationa-
ler und européischer Umweltvorschriften;

— Im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung liegen keine
naturschutzrechtlichen / wasserrechtlichen Schutzgebiete, FFH-
oder Vogelschutzgebiete; Beeintréachtigungen des benachbarten
Landschaftsschutzgebietes ,,Auenverbund Werra“ sind durch die Be-
bauungsplan-Anderung nicht zu erwarten (siehe auch Nr. 2.6).

Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussicht-
lich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf ...

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen;

— Die geplante bauliche Entwicklung des Betriebsstandortes ist
grundséatzlich auf Dauerhaftigkeit und Unumkehrbarkeit angelegt.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einer
grundlegenden Umgestaltung des Gebietes. Dies ist allenfalls fur
die Umwidmung des rdumlich untergeordneten Mischgebietes in
Gewerbegebiet anzunehmen.

2.2

den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswir-
kungen;




— derartige Auswirkungen sind nicht erkennbar.

2.3

die Risiken fur die Umwelt, einschliefRlich der menschlichen Ge-
sundheit (zum Beispiel bei Unfallen);

— Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehende Risiken
fur die Umwelt oder Gesundheitsrisiken sind nicht erkennbar; Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen durch Storfallbetriebe sind ebenfalls nicht erkennbar.
Die bisherige abgestufte Art der baulichen Nutzung — Industriegebiet
im westlichen und Gewerbegebiet im ostlichen Teil des Anderungs-
bereiches werden, - mit Ausnahme der Umwandlung des rdumlich
untergeordneten Mischgebietes in Gewerbegebiet, nicht veréndert.

2.4

den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

— Durch die Bebauungsplan-Anderung wird der bisherige Geltungs-
bereich nicht erweitert. Damit wird auch eine Ausdehnung der Aus-
wirkungen nicht erwartet.

2.5

die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen
Gebietes auf Grund der besonderen naturlichen Merkmale, des kul-
turellen Erbes, der Intensitat der Bodennutzung des Gebietes unter
Beriicksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen
und Grenzwerten;

— Eine besondere Bedeutung und Sensibilitat des Anderungsberei-
ches liegt nicht vor. Gegeniiber dem bestehenden Planungsrecht
werden keine zusétzlichen Flachen als Baugebiet festgesetzt. Aus
der geplanten geringfiigigen Erweiterung des Mal3es der baulichen
Nutzung resultiert keine Intensitatssteigerung der bisher planungs-
rechtlich zuldssigen Bodennutzung.

— Besondere natiirliche Merkmale des Anderungsbereiches be-
schranken sich allenfalls auf den Baumbestand im sudlichen Kur-
venbereich ,Wiesenstral3e” / Ulsterstraf3e”; dessen Erhalt kann im
Rahmen der Bebauungsplan-Anderung (im Gegensatz der bisheri-
gen Planung) bericksichtigt werden.

— Merkmale des kulturellen Erbes sind im Anderungsbereich selbst
nicht zu bericksichtigen. Die 6stlich der ,Wiesenstral3e" gelegene
denkmalgeschiitzte Gesamtanlage ,Hattorfer Platz* und ,Wiesen-
straRe* wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht erheb-
lich beeintrachtig.

— Eine Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen und Grenzwer-
ten ist nicht erkennbar.

2.6

folgende Gebiete ...

26.1

Natura 2000-Gebiete nach 8 7 Absatz 1 Nr. 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes;

— Natura 2000-Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Eu-
ropaische Vogelschutzgebiete sind von der Anderung nicht betrof-
fen. Das FFH-Gebiet ,Werra zwischen Philippsthal und Herleshau-
sen” (Nr. 5125-350) liegt ca. 300 m nordlich des Anderungsberei-
ches.

2.6.2

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst;

— Naturschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

2.6.3

Nationalparke gemal § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst;

— Nationalparke und Nationale Naturmonumente sind nicht betrof-
fen.
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Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf den
88 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes;

— Biospharenreservate sind nicht betroffen.
Das benachbarte Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Werra" ist
ebenfalls nicht betroffen.

2.6.5

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 Bundesnaturschutzge-
setz;

— Im Anderungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschiitzten
Biotope.

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemal 8 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilguellenschutzgebiete gemafd § 53 Absatz 4 des Wasserhaus-
haltsgesetzes, sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes;

— Im Anderungsbereich befinden sich keine wasserrechtlich ge-
schiitzten Gebiete.

Festgesetze Gebiete mit naturbedingten Risiken und Uberschwem-
mungsgebiete nach HQ 100 nach HWG westlich des ,Ulstergra-
bens" sind nicht betroffen; dies liegen auRerhalb des Anderungsbe-
reiches.

2.6.7

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Européischen Union fest-
gelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Giberschritten sind;

— Nicht betroffen.

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte
im Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes;

— Nicht betroffen.

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten verzeichneten Denkmaler, Denkma-
lensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als archdologisch be-
deutende Landschaften eingestuft worden sind,

— Nicht betroffen (siehe Nr. 2.5).
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Unter Berlicksichtigung der obigen Kriterien gemal der Anlage 2 zum BauGB wurden die Merkmale
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Wiesen- / UlsterstraRe* gepriift und hinsichtlich inrer

Zusammenfassende Beurteilung

Auswirkungen auf die Belange der Umwelt beurteilt.

Die uberschlagige Prifung (Vorprifung des Einzelfalls) kommt zu der Einschatzung, dass die Ande-
rung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2

Abs. 4 BauGB in der weiteren Abwagung zu berticksichtigen sind.

Die Erstellung eines Umweltberichtes wird daher nicht fur erforderlich gehalten; das Anderungsver-
fahren kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Plan-Anderung beriihrt wer-
den kénnen, werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der 5. Anderung des Bebauungsplanes

nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB an der Vorprufung beteiligt.

Philippsthal, den 23.03.2026




