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o a_”: 16101 ?/3 16/35 7315 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Aufgestellt nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
133/40 S 16/45 16/79 5 . (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
o s |yrene 16119 @ 73123 I GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) jeweils giiltigen Fassung.
190 oY et y g 7o Gl = Industriegebiet (§ 9 BauNVO) Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB.
16/92 S 73/30
1072 5 16/71 16/6 42 T 73129
133151 13967 1567 el 2 e MaR der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO
- 16/94 " 16120 aR der baulichen Nutzung (§ S. r. au und §§ 16-21a Bau ) Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB)
‘ w2 N.. . — * s v 0,8 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO) disterung . | mall
9/9’,( ) : S 133/59 A O 124 o H Maximale Gebzudehsh Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes am 09.03.2026
109/121 — m z°”ha v 1621 aaarr 73128 max aximale ebaudehonhen beschlossen. )
Q.. us 1 3 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.03.2026 ortsiiblich bekannt gemacht.
35124 ° 4 1995 a3t B 62 1655 &7 0 Fiillschema der Nutzungsschablonen .
. o3 - - Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB
Eramdie— g 1625 2 PG Art dor baulichen Nutzung__ | __ Grundfléchenzah Dio Offentlchkeitwurde i dor Zeit vom 0104 2(0§26 bis 04.05 2026)f ihzeit
f N ofericrs Nroserkrs | T =—.L = o 105111 Maximale Geb&udehdhe tiber dem vorhandenen Gelénde bé?eilig(ten Ichkeit wurde In der zeit vom U1.04. 1s 94.U0. runzeitig
s ' 13357 T —— o -
6.780 m2 f e — 133/53 5100 = . Die friihzeitige Beteiligung wurde am 27.03.2026 ortsliblich bekanntgemacht.
3523 ’ =1/ s Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
— y 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher
5512 s / o —— — - — Baugrenzen (§ 23 BauNVO) Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
A 77 67125 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbar-
345 « / : Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO) gemeinden wurden in der Zeit vom 01.04.2026 bis 04.05.2026 friihzeitig beteiligt.
GE 0.8 A 67/20 200/67 —-—@—@ Abgrenzung der unterschiedlichen Art der baulichen Nutzung
—GI I 0,8 m max-l13 6 = %0 Anpfi B4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Beschluss iiber den Planentwurf
. - ’ nprianzen von baumen S. r. a bau . . . . .
H max: 13,0 m P Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich
/ 67/21 ‘ Anpflanzung von Einzelbdumen Begriindung am 24.08.2026 festgestellt und die 6ffentliche Auslegung
33/14 171 /v . (ohne genaue Standortbestimmung; siehe Textfestsetzung Nr. 1.5) beschlossen.
1281 ] 3315 o I 7122 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Stréauchern . L .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Vermerk liber die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
CICTN B I (RS———— . o " " Der Bebauungsplan einschlieRlich Begriindung und der nach Einschatzung der
f [\H : ‘ ] ;chhtenc;‘u_l_' dfl|e Ehrhaléung xg" ?_aumen un|_¢|i Stray:the!'ln Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
__, 5ol — / oo AR rivate Grunflache - Zweckbestimmung “Hausgarten hat vom 21.09.2026 bis 23.10.2026 6ffentlich ausgelegen und wurde im Internet
; — — ‘ . . verdffentlicht.
" / Erhaltung von Einzelbaumen Die 6ffentliche Auslegung wurde vor der Veréffentlichungsfrist ortsiiblich bekannt
25122 / . . . . gemacht und im Internet veréffentlicht.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan- Anderung
s 5.0f~ 841 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
g T S / mmmm Plangebietsgrenze Formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
o . X
.8 g | Dehkmalgeschiitzte EriButorangen (ohne Nommeharakters s?W|e d?r Nachbargem.elnden“ Belajl-nge (.§ 4 Abs. 2 BauGB-) .
) z -
o 35120 % / 17116 Gamt mlage" @ Altstandort FIS AG, Altis-Nr. 632.016.040-000.038 Die Beh dorden u(r;d SO njng;n ';I'ragerzc;ﬁggtggggrbselzag%g ;%vzvgefqle II\.larc]: Eb?r.l. t
() ~) vriese aloe Logiszik Center der K + S Minerals and Agriculture GmbH, Werk Werra gemeinden wurden In der zein vom 21.US. 18 £3.10. ormiich betetligt.
et
k%) 35/18 | @ Altstandort FIS AG, Altis-Nr. 632.016.040-000.026
) 17115 Dachdeckerei
® / B2 Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
| i Die Gemeindevertretung hat die eingegangenen Anregungen und Bedenken geprift,
35/ | Gl abgewogen und anschlieRend den Bebauungsplan mit Begriindung am TT.MM.JJJJ
38/15 .
: als Satzung beschlossen.
o Textliche Festsetzungen
35/12 35/14 / . 4 17117
36/6 / L 1. PLANUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)
O Geholzflache  o4s 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
128/3 ili
s | Industriegebiet (§ 9 BauNVO) Philippsthal (Werra), den ........ccccceecereercenncen.
Im Industriegebiet gelten nach § 1 (Abs. 5 und 9) BauNVO folgende Einschrankungen fir die .
ongy 3o L G I 0.8 nach § 9 BauNVO zulassigen Nutzungen: Der Gemeindevorstand
— 2 + Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ist unzulassig.
[, PN — \/ Hmax: 13,0 m <
- s — A O S L L e O e
3 . e?” s by [ s Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
N Im Gewerbegebiet gelten nach § 1 (Abs. 5 und 9) BauNVO folgende Einschréankungen fiir die
1 28/1 nach § 8 BauNVO zulassigen Nutzungen:
2 28/4 \/5,0 + Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ist unzulassig. .
/ ] . 12 + Ausnahmsweise diirfen die in dem Gebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe Ausfertigungsvermerk:
38/3 36/4 5,0~ / Denkmalgeschitzte Gesamtanlage auf einem der bebauten Betriebsflache untergeordneten Teil von 10 % bis maximal 100 m? . ... . . .
3655 8/1 /] "Hattorfer Platz" pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder Es W|rd__bestat|gt, dass qer Inhalt d'ese§ Plan.es m't den hierzu ergangenen
17/14 / weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tétigkeit Beschlissen der Gemeindevertretung libereinstimmt und dass die fiir die
e 64/6 in branchentiblicher Weise installieren, einbauen oder warten. Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
I e [ / %’ Dies gilt auch, wenn diese Produkte zu den zentrenrelevanten Sortimenten gehéren.
o
l / y 7] Philippsthal (Werra), den ........c.ccocvvenvenceninnne
' QC, 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
5 .é_? Z - Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten die zeichnerischen Festsetzungen (Nutzungsschablone). )
12815 . = 62/6 - Die zulassige Grundflache fiir die in § 19 Absatz 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen Der Gemeindevorstand
\ ' 62/5 darf bis zu 0,9 der Grundstucksflache betragen.
37/3 \ - o 482061 61/7 [ @ 7= 0= T8 T =) 2 o) 2 1= o 75 O
. y ' 480/61 61/58 - Die maximale Héhe von Gebauden betragt 13,0 Meter lber der jeweiligen vorhandenen Gelandehdhe.
125/2 T © 61/13 - Anlagen der technischen Gebaudeausristung wie Liftungs-, Klima- und Heizungsanlagen sowie
387 /] g 9 9 9 g
\ 62/1 Treppenhéauser zur ErschlieBung der Dachflachen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
80/9 \ ' 481/61 sind in untergordnetem und technisch notwendigem Umfang bis maximal 16,50 m Hohe zuléssig. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 BauGB)
N 4 ; 13 Gberbaubare und nicht tberbaubare Grundetickefisch Der Bebauungsplan ist am .....................ccoccc...
38/11 3 532/61 . erbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen TR T
» N q Py (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) orstiblich in der Philippsthaler Rundschau bekannt gemacht worden.
d = Garts 4 Baugrenzen
AN 2 "Sfralse 61/12 - Entlang der WiesenstralRe sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (wie z. B. Stellplatze und Anlagen .
0/2 N\ ~ der Loschwasserversorgung) auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Philippsthal (Werra), den ..........cccceeiiinnnenne
105/1 472/61 6110
a0 2013 N\ GE | 0.8 111 - 1 53461 1.4 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) )
\_ H 1 ; / ¥ - Innerhalb der privaten Grinflachen sind der Zweckbestimmung "Hausgérten" dienende bauliche Der Gemeindevorstand
\ max: 13,0 m (548 6116 = 61/6 Anlagen in untergeordnetem Umfang zulassig.
124/3 \ \ 175 1/ 15 Anpflanzenvon Biumen (§ 9 Abs. 1Nr. 252 BauGB) || e
\/ @ 61/14 - Die Baume sind als standortgerechte, einheimische Laubbdume als Hochstamm mit einem
N 6172 Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm zu pflanzen. - agm
7 . 61/69 3 - Bei den konkreten Standorten der Pflanzung sind Werkszufahrten, Nebenanlagen und Abstande zu M a rktg e m e in de P h | I | p psth a I (We rra)
’ ° Iy 61778 unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen zu berticksichtigen.
171
191 I ] D 6117 s 1124 1.6 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
! 5 . . .
\ — __l g g 61/7 - Die festgesetzten Einzelbaume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Be ba uu ngS p I an N r. 1 0
1292 —_——— — 5,0 I » @ 61/22 - Die vorhandene Bepflanzung in den festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Badumen und " - "
o —— J 61/66 e B Strauchern ist auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Wl ese n - / U Iste rstra Be
o 61/26 A
L] 61/65 2 Py Hinweise: - 5- Anderu ng -
/ . o Insektenschutz:
79/3 122 l S Zur Vermeidung von Beeintréachtigungen lichtempfindlicher Fledermause und Insekten sind fir die
135/19 38/17 l P AuRenbeleuchtungen der Betriebsgelande ausschliellich LED-Leuchten mit optimierter Lichtlenkung
61/64 U 8 in voll abgeschirmter Ausfiihrung und mit gelblichem Farbspektrum bis max. 2.500 Kelvin einzusetzen.
61/63 61/62 ()] Nachsorgender Bodenschutz
o 61/61 o Innerhalb des Plangebietes sind zwei Altstandorte bekannt.
12214 61/60 -% Ergeben sich im Zuge der Umsetzung der Bauvorhaben weitergehende Hinweise, die einen Verdacht auf
S das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast begriinden kénnen, wird auf die
13419 18125 S S Mitwirkungspflichten nach § 4 HAItBodSchG hingewiesen. Verfahrensstand Plandatum
& = - —
~ Vorsorgender Bodenschutz: Frihzeit. Beteiligungen|23.03.2026
123/3 . s W . - " " s "
ﬁ\rl:g (illi?e I\Ig?’:llfl;‘l;t':i;nBodenschutz fur Bauausfiihrende" und "Bodenschutz fir Hauslebauer" des HMLU GEOS Offentl. Auslegung 20.07.2026
DIN 19731-2023-10 "Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut" Dipl-Ing. Jocher Gerlach Forml. TOB-Beteiligung 20.07.2026
18/2) o DIN 18915-2002 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten" 36277 Schenklengsfeld
19/6 61/21 DIN 19639-2019-09 "Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben” Toroeem siss e M1 2 1.000 Satzungsbeschluss
wird hingewiesen.
—




