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WE:_W, BR, _F, _PF,_PM, _U, U/,
U/U_BA, -Archiv
(alle E-Mail)

K+S Minerals and Agriculture GmbH, Werk Werra,

Stellungnahme zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
fir die Bauleitplanung der Marktgemeinde Philippsthal (Werra),

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Wiesen-/UlsterstraBe*

Sehr geehrter Herr Gerlach,
sehr geehrte Damen und Herren,

zur o. g. Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung haben Sie uns am 01. April 2026 per E-Mail
beteiligt. Gern mdéchten wir um Bertcksichtigung folgender Inhalte der K+S Minerals and
Agriculture GmbH (nachfolgend K+S genannt) bitten:

1. Im Anderungsbereich befinden sich zwei Messtellen/Bohrungen (ehem. Schluckbrunnen
Hattorf 9, 14) des Standortes Hattorf vom Werk Werra.

2. Im Anderungsbereich befindet sich eine Immissionsnetzmessstelle des Standortes Hattorf
vom Werk Werra.

3. Der Bebauungsplan wird von dem Bereich der Kalilagerstatte/Bergwerksfeldern
Uberdeckt.

4. Im Anderungsbereich befindet sich die Flache ehem. Zollhaus/Logistik Center des Werkes
Werra.

Zu den o.g. Inhalten finden Sie nachfolgend detaillierte Informationen.
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Messstellen/Bohrungen

In dem Anderungsbereich befinden sich folgende zwei Messtellen/Bohrungen der K+S:
» ehem. Schluckbrunnen Hattorf 9

Auf dem Gelande des ehem. Zollhauses/Logistik Centers des Standortes Hattorf des Werkes
Werra der K+S befindet sich u. a. ein Teil der ehemaligen Versenkinfrastruktur des Standortes
Hattorf. Dazu gehért der ehem. Schluckbrunnen Hattorf 9 auf dem Flurstiick 33/1, Flur 11 in der
Gemarkung Philippsthal, der unter Bergaufsicht steht und dem Bergrecht unterliegt, siehe
Abbildung 1 und 2. Dieser ist aktuell Bestandteil eines behdrdlich festgesetzten Mess- und
Beobachtungsplanes zum nachsorgenden Monitoring der ehemaligen Salzabwasserversenkung.

Mit der Messstelle/Bohrung sind daher weiterhin MaRnahmen und Tatigkeiten verbunden. Dazu
gehdren u. a. die Durchfuhrung von MalRnahmen zur Unterhaltung, Wartung/Sanierung, Nutzung
sowie zu Ruckbau/Stillegung des ehem. Schluckbrunnens Hattorf9. Gemall dem
bergrechtlichen (Teil)Abschlussbetriebsplan von 2025 zum ehem. Logistik Center der K+S sind
diese Malnahmen zu dulden. Die Duldungspflichten gelten auch flir entsprechende
Zufahrtswege von der B 62 kommend.

Bei der geplanten Nachnutzung des ehem. Logistik Centers wurden dazu die Rechte zur
AuslUbung aller MaRnahmen und Tatigkeiten seitens der K+S mit dem Flachennachnutzer
privatrechtlich Gber einen Gestattungsvertrag bzw. mittels Dienstbarkeit gesichert. Damit wird
gewahrleistet, dass alle notwendigen Flachen fir die mit der Anlage verbundenen notwendigen
Tatigkeiten und MalRnahmen kinftig zur Verfigung stehen.

Allerdings bleibt die geplante gewerbliche Nutzung im Rahmen der Anderung des
Bebauungsplanes hier dauerhaft eingeschrankt, solange die Messstelle/Bohrung fortbesteht.
D.h., fir die 0. g. Malnahmen und Tatigkeiten sind die umgebenden Flachen und die Zufahrt
zuganglich sowie frei von baulichen Anlagen zu halten. Somit ist solange die Bohrung/Messstelle
besteht, die gewerbliche Nutzung hinsichtlich der Bebaubarkeit eingeschrankt. Daher sind
geplante Malinahmen auf Grundlage des Bebauungsplanes im Umfeld mit der K+S schriftlich
abzustimmen, um Einschrankungen zu vermeiden.
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Abbildung 1 Auszug aus dem Tageriss: bergaufsichtliche Grenze fiir den ehem. Schluckbrunnen Hattorf 9

Abbildung 2 Bild ehem. Schluckbrunnen Hattorf 9
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> ehem. Schluckbrunnen Hattorf 14

Auch der ehem. Schluckbrunnen Hattorf 14 auf dem Flurstick 28/3, Flur 11, Gemarkung
Philippsthal gehért zur ehem. Versenkinfrastruktur des Werkes Werra und steht unter
Bergaufsicht, siehe Abbildung 3 und 4.

Ebenso wie bei dem o. g. ehem. Schluckbrunnen Hattorf 9 unterliegt dieser dem behdrdlich
auferlegten Mess- und Beobachtungsprogramm. Solange hier weiterhin eine (Folge)Nutzung
besteht, sind gleichfalls damit MaRnahmen und Tatigkeiten verbunden, die zu Einschrankungen
in der Bebaubarkeit im Umfeld flhren.
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Abbildung 3 Auszug aus dem Tageriss: Bergaufsichtliche Grenze fiir den ehem. Schluckbrunnen Hattorf
14/Grenze
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Abbildung 4 Bild ehem. Schluckbrunnen 14

Bei beiden ehem. Schluckbrunnen kénnen abhangig von den jeweiligen Bohrungen/Messstellen
und den ortlichen Gegebenheiten Konflikte in deren Bereich (bauzeitlich, betriebsbedingt)
entstehen. Diese sind mit Bezug auf lhre Wirkung nicht vollumfanglich aufgrund der
Bebauungsplanung seitens der K+S einschatzbar, wodurch mégliche Einschrankungen abhangig
von geplanten Nutzungen im Umfeld nicht abschlieRend beurteilt werden kdénnen.

Aus Sicht der K+S sind daher die nachfolgend genannten Punkte in Bezug auf die
aufgefiihrten Messstellen/Bohrungen zu beachten. Dazu finden Sie nachfolgend allgemeine
Anforderungen.

L] Allgemeine Anforderungen

Generell sind fir die Bohrungen/Messstellen folgende Punkte zum Betrieb, Wartung, Sanierung

und Rickbau der Messstellen bzw. zur Neuerrichtung von Ersatzmessstellen sicherzustellen:

- Durchfiihrung von Untersuchungen,

- Sichtkontrolle auf Unversehrtheit und Vollstandigkeit,

- Auslesen der Datensammler und Vorbereitung sowie Durchfiihrung der Wasserbeprobungen,

- Austausch von Messsystemen,

- jederzeitiges Betreten und Befahren der Messstelle und der daflir benétigten Zuwegung,

- hier ist eine standige Zugangsmaoglichkeit zu gewahrleisten, i. d. R. findet eine Befahrung mit
Fahrzeugen in gewissen Zeitabstanden statt,

- Unterhaltungs- und Instandhaltungsmafinahmen/sonstige Arbeiten sowie Vorbereitung der
Durchfiihrung der Untersuchungen an der bestehenden Messstelle mittels Betretens und
Befahrens mit Kraftfahrzeugen, dabei sind folgende Tatigkeiten vor Ort durchzuflhren:

o regelmafRige Wartungs- und InstandhaltungsmalRnahmen,
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o Durchfihrung von notwendigen Perforationsarbeiten, dabei handelt es sich um
gezielte Sprengungen zur Freihaltung der Bohrung,

o je nach Anlass der MaRnahmen kann der zuséatzliche Einsatz von Groflfahrzeugen
wie Bohr- und Spillfahrzeuge, Kranwagen, Bagger etc. notwendig werden

o Anforderungen an die Arbeiten:

e Der Mindestplatzbedarf fiir GroRgerate betragt 20 m x 30 m. Der Bohrpunkt
oder die Grundwassermessstelle liegen dabei immer zentral in der Mitte der
Flache. Ggf. sind kleinere Abweichungen wie u.a. im Falle des ehem.
Schluckbrunnens 14 bei der Flache mdglich. Beim ehem. Schluckbrunnen
14 ist das Flurstiick (28/3) nicht ausreichend und durch die UlsterstralRe
begrenzt, so dass die Mitnutzung der Nachbarflurstiicke (28/4, 28/1 und
30/1) — wie bisher - erforderlich ist. Gleiches betrifft auch den ehem.
Schluckbrunnen 9.

e Sie sind aber mit finanziellem Mehraufwand verbunden und missen im
Einzelnen auf Umsetzbarkeit Gberprift werden. Die Flachen und die Zufahrten
missen immer einer Belastung von 60 t standhalten. Die Zufahrten sollten fir
Strallenfahrzeuge ohne Allrad passierbar sein.

e Die Fahrzeugabmessungen betragen maximal 2,8 m Breite, 4 m Héhe und
eine Gesamtlange von bis zu 14 m bei Einzelfahrzeugen aufgrund der Nutzung
von speziellen Bohrfahrzeugen, die auch eine verkehrsrechtliche
Sondergenehmigung bendtigen. Die bendétigte Baustrallenbreite betragt daftr
4 m.

Grundsatzlich darf die Funktionsfahigkeit der Messstellen nicht beeintrachtigt werden. Dazu
zahlen auch Einschrankungen durch Gefahrdungen. Das sind insbesondere

- geologische Gefahrdungen wie Auflockerungen im Gebirge im Umfeld der Messstelle z. B.
wie bei einer Erdverlegung,

- thermische/hydrogeologische Gefahrdungen wie durch Erwarmungen des
Bodens/Untergrundes im Bereich der Messstellen, da ggf. damit eine Beeinflussung der
Messergebnisse nicht ausgeschlossen werden kann,

- elektrische/elektromagnetische Gefahrdungen wie durch Perforationsarbeiten an der
Messstelle kdnnen unbeabsichtigt Impulse ausgeldst werden bzw. bei o. g. Tatigkeiten in
unmittelbarer Nahe zum Kabel bestehen.

Soweit Bohrungen/Messstellen sich in unmittelbarer Nahe randlich von
Baustelleneinrichtungsflachen/Baustraflen usw. befinden, sind diese wahrend der Bauzeit zu
sichern und zuganglich zu halten. Die Sicherung muss sichtbar, z. B. durch Bauzaune,
Absperrband o. a. erfolgen.

Sollten im Zuge von Anderungen auch Héhendnderungen im Bereich von Messstellen usw.
verbunden sein, kénnen sich damit ggf. weitere Anforderungen an die Messstelle zur Anderung
ergeben.
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Sollten an den o.g. Bohrungen/Messstellen Anderungen bzw. SicherungsmafRnahmen
erforderlich sein bzw. die Gewahrleistung der Zuganglichkeit eingeschrankt werden, ist dies vorab
mit der K+S schriftlich abzustimmen. Sollten (Folge)Schaden eintreten, sind die Kosten von dem
Vorhabenstrager zu ibernehmen.

Wir bitten zu prifen, ob ggf. Gber bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB) Inhalte zu den
Messstellen im Bebauungsplan festzuschreiben und zu beachten sind. Gern méchten wir hier auf
die Sonderstellung des Bergrechtes gegeniber dem Baurecht hinweisen. Dies betrifft
insbesondere die Brunnen/Messstellen, ehem. Schluckbrunnen 9 und 14 (Bestand), die mit
einem eigenem Planzeichen dargestellt werden konnten.

Zur Absicherung der Zuwegung/Nutzung des Umfeldes bestehen fir den ehem.
Schluckbrunnen 9 Dienstbarkeiten in der Gemarkung Philippsthal, Flur 11 auf den Flurstiicken
33/1 und 33/13. Fur den ehem. Schluckbrunnen 14 kénnten die Flachen ggf. durch Geh- und
Fahrrecht nach § 9 (1) 21 BauGB fir die Flurstlicke 28/3, 28/4, 28/1 und 30/1 in der Gemarkung
Philippsthal, Flur 11 zugunsten der K+S Minerals and Agriculture GmbH festgesetzt werden.

Grundsatzlich ist die Zuwegung/Nutzung des Umfeldes der ehem. Schluckbrunnen 9 und
14 so zu sichern, dass wie bisher freier Zugang (auch fiir schweres Bohrgerit)
gewahrleistet werden kann. Dariiber hinaus sind die benétigten Flachen im Umfeld wie
bisher von der Bebauung freizuhalten, solange die Messungen/Bohrungen unter
Bergrecht stehen oder einer Folgenutzung unterliegen.

Immissionsschutzmessstelle

Im Bereich des ehemaligen Zollhauses/Logistik Center der K+S im Umfeld des ehem.
Schluckbrunnens Hattorf 9 befindet sich eine Immissionsmessstelle (Messpunkt STN WE 10) aus
dem Messnetz des Werkes Werra, siehe nachfolgende Abbildung 5. Dabei handelt es sich um
behdrdlich angeordnete Immissionsmessungen fir die Halde und den Fabrikstandort. Diese ist
bergrechtlich zugelassen und zu erhalten u. a. Recht zum Austausch von Messsystemen, Recht
zum Betreten und Befahren der Immissionsmessstelle und der dafur bendtigten Zuwegung,
Unterhaltungs- und Instandhaltungsmalinahmen, sonstige Arbeiten inklusive
Ruckbau/Stilllegung sowie Vorbereitung der Durchfihrung der Untersuchungen an der
bestehenden Immissionsmessstelle mittels Betretens und Befahrens.
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Abbildung 5 Ausschnitt aus dem Tageriss, Lageplan Emissionsmesspunkt STN WE 10 (roter Punkt), nicht
mafRstabsgerecht

Bergbau/Abbau

Aufgrund der bergbaulichen Tatigkeiten im hessisch-thiringischen Kalirevier mdchten wir lhnen
gerne folgende markscheiderische Stellungnahme Ubermitteln. Wir bitten die Angaben
entsprechend in dem Anderungsverfahren zu beriicksichtigen und in den Unterlagen zum
Bebauungsplan mit aufzunehmen:

,Das Plangebiet befindet sich liber den Grubenfeldern Hattorf. Dort wurden bis Anfang der 90er
Jahre des letzten Jahrhunderts in Teufen zwischen 600 m und 690 m Kali- und Magnesiasalze
auf zwei Sohlen abgebaut.

Um die durch den Abbau verursachten vertikalen Bewegungen an der Tagesoberfldche zu
erfassen fiihrt die K+S Minerals and Agriculture GmbH im Bereich des Werkes Werra alle fiinf
Jahre Feinnivellements durch. Die letzte Messung erfolgte im Jahr 2024. Eine Auswertung
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dieser Messung liefert fiir das Plangebiet gleichméllig verteilte Senkungen mit Betrdgen von
etwa einem Millimeter im Jahr.

Da unter dem Plangebiet seit liber 35 Jahren kein Abbau mehr stattfindet, kann auch weiterhin
mit sehr geringen und abnehmenden Senkungsgeschwindigkeiten gerechnet werden.

Bergbaubedingte Schéaden sind nicht zu erwarten.

Flache ehem. Zollhaus/Logistik Center

Fur die Flachen der K+S, insbesondere des ehem. Zollhauses/Logistik Centers des Werkes
Werra vom Standort Hattorf wurde ein (Teil-)Abschlussbetriebsplan mit Schreiben vom
18.07.2025 die Beendigung der Bergaufsicht durch das Regierungsprasidium Kassel fir den
zugelassenen (Teil-)Abschlussbetriebsplan flr den Standort Hattorf: Logistik-Center, HA-24/24,
DVS 3003595 vom 24.03.2025 mit Geschaftszeichen RPKS - 34-76 d 740314/1-2021/199,
Dokument-Nr. 2025/331815 festgestellt.

Davon ausgenommen bleibt die direkte Flache am ehem. Schluckbrunnen Hattorf 9, die
weiterhin bis zur Beantragung eines (Teil)Abschlussbetriebsplans zur Verwahrung des
Schluckbrunnens und Abschluss der Verwahrungsarbeiten der Bergaufsicht unterliegen soll,
siehe obige Ausfiihrungen ausfuhrlich unter Pkt. 2. Im Zuge des (Teil)abschlussbetriebsplanes
hat der ACO Passavant GmbH im Zusammenhang mit dem ehem. Schluckbrunnen Nr. 9 ,allen
damit verbundenen MalBnahmen und Tétigkeiten auf den dafiir notwendigen Grundstiicken® mit
einer Erklarung zugestimmt.

» FAZIT/ Weitere Vorgehensweise

Fur samtliche Planungen und Festlegungen, die sich auf unsere Anlagen bzw. deren Betrieb
auswirken kénnen, ist zu beachten, dass diese stets schriftlich mit uns abzustimmen sind. Dies
gilt ebenso fir die anschlieRende Umsetzung geplanter Malinahmen.

AulBerdem sind, um die Auswirkungen abschatzen zu koénnen, entsprechende
Nachweise/Gutachten zu erbringen und an die K+S zu ubermitteln. Dies betrifft besonders die
Messstellen.

Die Messstellen sind u.a. in behérdliche Uberwachungsprogramme eingebunden, deren
Ergebnisse wir regelmalig den zustandigen Behdrden berichten. Sollte es durch Planungen zu
unvermeidbaren Auswirkungen auf unsere Anlagen und messtechnische Einrichtungen kommen,
ware auch dies zu bewerten und intern wie behérdlich zu berichten.

Daher bitten wir Sie, unsere Einwendungen/Vorschlage zu priifen und in den Festlegungen
und Ausfiihrungen zum Bebauungsplan zu berucksichtigen. Nur vorsorglich erlauben wir
uns den Hinweis, dass — sollten Anpassungen oder Anderungen an den bestehenden Anlagen
zu einem finanziellen Mehraufwand flihren — diese Kosten durch den jeweiligen Vorhabentrager
zu Ubernehmen sind.
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Wir bitten um Prifung und Beachtung der o. g. Punkte. Gern stehen wir lhnen fiir Riickfragen zur
Verfligung.

Mit freundlichen Grif3en

Werkleitung Claudia Kalla
Stv. Sachgebietsleiterin
Betriebsgenehmigungen
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