Marktgemeinde Philippsthal (Werra)

Ortsteil Gethsemane

Bebauungsplan Nr. la
» Westlicher Ortsteil”
- 2. Anderung -

Begrundung mit Umweltbericht

Verfahrensstand

Offentliche Auslegung / formliche TOB-Beteiligung

Datum

17.04.2026

GEOS Orts- und Stadtplanung
Erdmannroder Stralle 19 36277 Schenklengsfeld
Tel.: 06629 915455 Mobil.: 0162 6758871
geos-stadtplanung@t-online.de




INHALTSVERZEICHNIS

Seite
1. Planungsanlass und Planungsziele der
Anderung des Bebauungsplanes 2
1.1 Zum Aufstellungsverfahren der BPlan-Anderung 5
2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes fiir den Neubau
des Feuerwehrgeratehauses 6
3. Planungsvorgaben 9
4. Geplantes Bauvorhaben - Feuerwehrgeratehaus 11
5. Festsetzungen des Bebauungsplanes 13
5.1 Teilgeltungsbereich 1 13
5.1.1 Gemeinbedarfsfliche Feuerwehrgeratehaus 13
A Art der baulichen und sonstigen Nutzung 13
B MaR der baulichen Nutzung 13
C Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen) 14
D Griinordnerische Festsetzungen 14
E ErschlieBung 15
F Ver- und Entsorgung 17
5.1.2  Dorfliches Wohngebiet 17
A Art der baulichen Nutzung 17
B MaR der baulichen Nutzung 18
C Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen) 18
5.2 Teilgeltungsbereich 2 19
A Art der baulichen Nutzung 19
B Mal der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksflachen /
Bauweise / Dachformen 19
6. Umweltprufung (Baugrundstiick Feuerwehrgeratehaus) 20
6.1 Wasser- und Bodenschutz 20
6.2 Natur und Landschaft / Artenschutz / Landschaftsbild 22
6.3 Immissionsschutz 24
7. Umweltbericht (Baugrundstiick Feuerwehrgeratehaus) 25
7.1 Einleitung 25
7.1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes sowie der Bedarf an Grund und Boden 25
7.1.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den
Bebauungsplan von Bedeutung sind 26
7.1.3  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 27
A Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes
(Basisszenario) 27
B Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung 28
C MafRnahmen zur Vermeidung / Verminderung und zum Ausgleich
der Eingriffe 36
D In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
hinsichtlich der Wahl des Standortes 40
E Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen aufgrund
Der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
Fir schwere Unfélle oder Katastrophen 40
F Wechselwirkungen 41
7.2 Zuséatzliche Angaben 42

Philippsthal (Werra) — Bebauungsplan Nr. 1a “Westlicher Ortsteil* - 2. Anderung -



Anlagen:
- Flachenermittlung zur Eingriffs- / Ausgleichsplanung (Teilgeltungsbereich 1)

- Artenschutzrechtliche Einschatzung, Buro IBW Artenschutz, Ottrau vom 18.08.2025
- Bodenfunktionale Kompensationsbetrachtung (Feuerwehrgeratehaus)

1. Planungsanlass und Planungsziele der Anderung des Bebauungsplanes

Teilgeltungsbereich 1

e Primérer und aktueller Planungsanlass der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Westlicher
Ortsteil” ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines neuen
Feuerwehrgeratehauses fiur die freiwillige Feuerwehr am nérdlichen Ortsrand von Gethsemane
an der ,GotzmannstrafRe* (K 10).

e Reduzierung der Flache des bisher festgesetzten Dorfgebietes 6stlich des geplanten Feuerwehr-
geratehauses und Festsetzung als Flache fur die Landwirtschaft im Rahmen der Kompensation
fur Eingriffe durch das Feuerwehrgeratehaus. In diesem Zusammenhang wird es fiir sinnvoll an-
gesehen, den Teilgeltungsbereich 1 bis an die nérdliche Grundstlicksgrenze des heutigen Flur-
stiickes 47/4 im Sinne einer ,Begradigung” des Geltungsbereiches zu erweitern (siehe hierzu
auch Abbildung 8).

Teilgeltungsbereiche 1 und 2

e Im Zusammenhang mit der Bebauungsplan-Anderung fiir das neue Feuerwehrgeratehaus sollen
die im vorhandenen Bebauungsplan Nr. 1a ,Westlicher Ortsteil* von 2013 vorhandenen bzw. ver-
bleibenden festgesetzten Dorfgebiete (MD) nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Dorf-
liche Wohngebiete (MDW) nach § 5a BauNVO umgewandelt werden.

Errichtung des neuen Feuerwehrgeratehauses:

Um die aktuellen gesetzlichen Anforderungen des Hessischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die
allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) durch die ortlichen Feuerwehren auch wei-
terhin zu gewabhrleisten, beabsichtigt die Marktgemeinde Philippsthal (Werra) einen Neubau des
vorhandenen Feuerwehrgeratehauses in Gethsemane in der ,Lange Ebene“. Das vorhandene Feu-
erwehrgeratehaus an der ,Lange Ebene” - etwa 200 m suddstlich vom geplanten Standort des Neu-

baus - genlgt nicht mehr den aktuellen rechtlichen Anforderungen.
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Abbildung 1

Derzeitiges Feuerwehrgeratehaus der
freiwilligen Feuerwehr Gethsemane in
der ,Lange Ebene*.

Nach dem Bedarfs- und Entwicklungsplan 2020 bis 2030 fiir den Brandschutz und die allgemeine

Hilfe der Marktgemeinde Philippsthal (Werra) entspricht das Feuerwehrgeratehaus in Gethsemane

nicht mehr den Anforderungen der UVV (Unfallverhiitungsvorschriften) und GUV (Sicherheit im Feu-

erwehrhaus - sicherheitsgerechtes Planen, Bauen und Betreiben). Laut Priifbericht des technischen

Prifdienstes des Landes Hessen und der Unfallkasse ergeben sich derzeit unter anderem folgende

Mangel:

- Sanitarraume und Umkleidemdglichkeiten fiir weibliche Einsatzkrafte sind nicht vorhanden,

- die StellplatzgroRRe fiir das Léschfahrzeug entspricht nicht den Anforderungen der DIN 14092-1
(Feuerwehrhauser — Teil 1: Planungsgrundlagen) sowie der GUV,

- das Dach besteht noch aus asbesthaltigen Faserzementplatten,

- vom Boden zieht Feuchtigkeit in das Mauerwerk.

Diese baulichen Mangel sind nur durch den kurzfristigen Neubau eines Feuerwehrgeratehauses in

Gethsemane zu beheben.

Der regelméaRig fortzuschreibende Bedarfs- und Entwicklungsplan dient u. a. der Marktgemeinde

Philippsthal (Werra) und deren Entscheidungstragern als Planungsgrundlage fur die kiinftige Aus-

stattung und Organisation der értlichen freiwilligen Feuerwehren, um den steigenden Anforderungen

an den Brandschutz, die allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz als eines der wichtigsten

Bestandteile der kommunalen Daseinsfiirsorge weiterhin gerecht werden zu kénnen. Die Marktge-

meinde Philippsthal (Werra) hat daher beschlossen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur

die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil Gethsemane durch die 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Westlicher Ortsrand“ zu schaffen.

Die Marktgemeinde Philippsthal (Werra) wird hierzu eine etwa 3.500 m2 grof3e Teilflache des heuti-

gen Flurstickes 47/4 an der ,GotzmannstralRe” erwerben.

Umwandlung der Dorfgebiete in Dorfliche Wohngebiete / Reduzierung des Dorfgebietes:

Die im Bebauungsplan Nr. 1a ,Westlicher Ortsteil“ von 2013 festgesetzten Dorfgebiete (MD) nach
§ 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) haben sich seither in wesentlichen Teilen baulich nicht zu
einem solchen entwickelt, sodass die Zweckbestimmung eines Dorfgebietes heute faktisch nicht
erflllt ist und eine Entwicklung zu einem Dorfgebiet mit den dieses pragenden Hauptnutzungen

durch die kiinftige Bebauung der noch wenigen freien Grundstiicke auch nicht mehr zu erwarten ist.
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Das gilt insbesondere fiir die festgesetzten Dorfgebiete siidwestlich der ,G6tzmannstralRe” (Teilgel-
tungsbereich 2), ist aber auch fiir das Dorfgebiet nordéstlich hiervon (Teilgeltungsbereich 1) anzu-
nehmen, das noch weitgehend unbebaut geblieben ist. Eine Teilflache dieses noch unbebauten bis-
herigen Dorfgebietes wird aufgehoben und in eine Flache fir die Landwirtschaft umgewandelt.

Neben einzelnen noch vorhandenen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieben ist die vorhan-
dene bauliche Nutzung der als MD festgesetzten Gebiete eher einem Allgemeinen Wohngebiet nach
8 4 BauNVO zuzuordnen (vgl. Abbildung 2 - Luftbild des Plangebietes in der Ortslage von Gethse-

mane).

Es wird daher als planungsrechtlich zweckmafiig angesehen, die bisher als Dorfgebiet festgesetzten
Flachen — abgesehen von dem geplanten Standort des neuen Feuerwehrgeratehauses — in die seit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1a von 2013 als neue Baugebietsart in die BauNVO auf-
genommenen Dorflichen Wohngebiete umzuplanen ohne eine Anderung des Flachennutzungspla-
nes, der Mischbauflachen darstellt durchfiihnren zu mussen, was bei einer Umplanung in ein Allge-

meines Wohngebiet der Fall sein diirfte.

Immissionsschutzrechtlich ist ein Dorfgebiet einem Ddrflichen Wohngebiet in Bezug auf die Beurtei-
lungspegel fur Verkehrs- und Gewerbelarm und gleichzusetzen (DIN 18005, 2023, Beiblatt 1 bzw.
TA-Larm 2017).

Die Umplanung der bisherigen Dorfgebiete in Ddrfliche Wohngebiete bezieht sich ausdriicklich nur
auf die Art der baulichen Nutzung; alle tibrigen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und

der Bauweise bleiben unverandert.
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Abbildung 2

Luftbild des Plangebietes in der Orts-
lage von Gethsemane mit Abgrenzung
der Anderungsbereiche (Teilgeltungs-
bereiche, TG 1 und TG 2)

TG 1 (ohne Malf3stab)

TG 2

1.1 Zum Aufstellungsverfahren der Bebauungsplan-Anderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Westlicher Ortsrand*“ erfolgt nur hinsichtlich der Pla-
nung fur das neue Feuerwehrgeratehaus im Regelverfahren nach den 88§ 2 ff BauGB.

Fur die als Dorfgebiet festgesetzten Bereiche des geltenden Bebauungsplanes Nr. 1a, die lediglich
die Umwandlung in ein Dérfliches Wohngebiet zum Gegenstand haben, wird die Durchflihrung einer
Umweltprufung und einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsplanung nicht fir erforderlich
gehalten, da mit dieser Anderung Umweltbelange oder Schutzgiiter nicht erstmalig bzw. zuséatzlich
betroffen werden. Insbesondere bleibt das Mal3 der baulichen Nutzung fur die Dérflichen Wohnge-
biete unverandert. Die zulassige Grundflache in den bisher als Dorfgebiet festgesetzten Gebieten
betragt unter 20.000 m2 (Gesamtflache der Dorfgebiete: 35.310 m2 x 0,4 Grundflachenzahl = 14.124
m2). Eine Vorprifung des Einzelfalls im Sinne des § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB nach Anlage 2 des

BauGB ist daher nicht erforderlich.
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— Die folgenden Kapitel beziehen sich primér auf den fir den Neubau des Feuerwehrgeratehau-

ses vorgesehenen Flache.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes fir den geplanten Neubau des
Feuerwehrgerdtehauses

Im Rahmen der Findung eines geeigneten Standortes fur ein neues Feuerwehrgeratehaus wurden
- da die Gemeinde kein fUr ein entsprechendes Gebaude geeignete Flachen in Gethsemane besitzt
- insbesondere geeignete private Flachen hinsichtlich der Kriterien ausreichende Grofl3e, Erwerbs-
maoglichkeit, Einhaltung der gesetzlichen Hilfsfristen, Verkehrsanbindung, immissionsschutzrechtli-
che Uberlegungen und planungsrechtliche Voraussetzungen untersucht. Unter den genannten As-
pekten traf im Ortsteil Gethsemane eine umfassende Flacheneignung lediglich auf das Flursttick
47/4 der Flur 1 an der ,Go6tzmannstraf3e” (KreisstraBe 10) am Ortsausgang Richtung Unterneurode

ZU.

Das Plangebiet fir den neuen Standort des Feuerwehrgeratehauses liegt am ndrdlichen Ortsrand
von Gethsemane und umfasst eine etwa 3.500 m2 grof3e Teilflache des heutigen Flurstlicks 47/4.
Nordlich schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an.

Ostlich an den geplanten Standort des Feuerwehrgeratehauses grenzt der Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Westlicher Ortsrand® mit der bisherigen Festsetzung eines
Dorfgebietes an. Dieser Bereich ist bis auf ein ca. 100 m vom geplanten Feuerwehrstandort entfern-
tes Wohnhaus mit anschlieBenden Wirtschaftsgebauden noch weitgehend unbebaut. Die Realisie-
rung des Standortes des Feuerwehrgeratehauses vollstandig innerhalb der bereits als Dorfgebiet
festgesetzten Teilflache des Flurstlicks 47/4 liel3 sich nicht umsetzen, da die Eigentiimer nur einem
mdoglichst weit entfernten Standort vom vorhandenen Wohnhaus ,Winterliede 1 zustimmten. Daher
wurde der geplante Standort nach Nordwesten verlagert mit der Folge, dass dieser Uber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1a von 2013 hinausreicht (siehe Abbildung 8).

Sudlich der ,GotzmannstraRe* liegt der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
la mit der bisherigen Festsetzung eines Dorfgebietes sowie Flachen fir den Gemeinbedarf fur DGH,

Kirche und Sport- und Spielanlagen.
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Abbildung 3

Luftbild mit Abgrenzung der Flache
fur das geplante Feuerwehrgera-
tehauses (ohne Mal3stab)

Das Gelande weist in nordwestli-
che Richtung ein leichtes Gefélle
von ca. 2 m, entsprechend einer

Neigung von im Mittel 2 % auf.

Die Flache wird nach Angaben der artenschutzrechtlichen Einschatzung von IBW Artenschutz vom
18.08.2025 (siehe Anlage) derzeit als landwirtschaftliche Ackerflache extensiv genutzt. Innerhalb
der Flachen befinden sich verschiedene Obstgehdlze; im Randbereich parallel zur ,G6tzmann-
stra3e” befinden sich neben Obstgehdlzen auch einzelne Straucher, die teilweise auf dem Bau-

grundstlick und teilweise auf der Stral3enparzelle liegen (siehe Abbildung 5).

Abbildung 4

Fotos des Plangebietes der
Flache fur das geplante
Feuerwehrgeratehauses
August 2025
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105744

grundstucks (ohne Maf3stab)

Bestandsaufmal3 des Berei-
ches fur das geplante Feuer-
wehrgeratehaus mit Abgren-
zung des geplanten Bau-

S
Abbildung 5
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3. Planungsvorgaben

Darstellungen des Regionalplanes Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen 2009 stellt fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes zum
ganz Uberwiegenden Teil ein Vorranggebiet Siedlung Bestand dar. Fir den Bau des neuen Feuer-
wehrgeratehauses (Pfeil) wird eine zusatzliche Flache von ca. 0,25 ha in Anspruch genommen, die
als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft ohne weitere Uberlagerung mit anderen Raumansprii-

chen dargestellt ist.

Abbildung 6

Regionalplan Nordhessen 2009
mit Abgrenzung des
Anderungsbereiches des Bebau-
ungsplanes (ohne Mal3stab)

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 1981 geben hinsichtlich der Mischbauflachen
die aktuelle heute bebaute Ortslage und die Baugebietsausweisungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. la ,Westlicher Ortsteil* von 2013 insbesondere im ndrdlichen Grenzbereich nicht
mehr korrekt wieder (vgl. Abbildung 7).

Die 60 KV-Freileitung ist nicht mehr vorhanden.

Der Bereich fur den geplanten neuen Standort des Feuerwehrgeratehauses ist im Flachennutzungs-
plan zunachst als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Wie aus der folgenden Abbildung der
rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a ersichtlich, ist ein stidostlicher Teilbereich
durch diesen bereits als Dorfgebiet Gberplant. Fur die Errichtung des neuen Feuerwehrgeratehauses
werden etwa 2.550 m2 des bisherigen AulRenbereiches zusétzlich mit der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1a Uberplant. Auf ein separates Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes

fur diese Teilflache wird aufgrund der geringen GrofR3e verzichtet.
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Abbildung 7

Flachennutzungsplan von

w 1981 mit Lage der geplanten
Flache fur das neue Feuer-

wehrgeratehaus

(ohne Malf3stab)

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 1a , Westlicher Ortsteil* (2013)

Flache
Feuerwehrgerathaus | Erweiterung des Teilgeltungsbereiches 1

e

Abbildung 8

Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1a ,Westlicher
Ortsteil* von 2013

mit geplanter Flache fir das
neue Feuerwehrgeratehaus
und der Erweiterung des Teil-
geltungsbereiches 1

(ohne Malf3stab)
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4. Geplantes Bauvorhaben fir das Feuerwehrgeratehaus

Die Objektplanung wurde vom Biro AW+ aus Eiterfeld erarbeitet und ist im Folgenden wiedergege-
ben — Entwurfsplanung Stand: Oktober 2025 (alle ohne Mal3stab).

Das Gebéaude wird eingeschossig ausgefiihrt. Es beinhaltet neben der Fahrzeughalle mit zwei Ein-
stellplatzen fur die Einsatzfahrzeuge alle notwendigen Einrichtungen und Funktionen wie

- Lager, Technik und Werkstatt,

- Schulungs- und Blroraume

- Umkleideraume und Sanitareinrichtungen, sowie Waschraume getrennt fir Damen und Herren.
Das Gebéaude hat eine Grundflache von ca. 550 m2 und eine maximale Héhe von etwa 7 Metern.
Dazu ist die Anlage von 20 PKW-Stellplatzen fiir die Einsatzkrafte vorgesehen.

Ein AuRenwaschplatz fiir Fahrzeuge und Geratschaften ist gegenwartig nicht vorgesehen. Sollte ein
solcher eingerichtet werden, wird auf die Anforderungen des Anhanges 49 der Abwasserverordnung
(AbwV, April 2024, BGBI. 2024 | Nr. 132) an die Indirekteinleitung mineral6lhaltiger Abwéasser hin-
gewiesen.

Die Alarm-Ein- und Ausfahrt sowie die Ein- und Ausfahrt der fir die PKW der Einsatzkrafte erfolgt

direkt tUber die ,Gétzmannstral3e” (KreisstralRe 10).

Abbildung 9 - Lageplan
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Abbildung 10 - Grundriss

Abbildung 11 - Geb&audeschnitte
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Abbildung 12
- Gebaudeansichten

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Teilgeltungsbereich 1

5.1.1 Gemeinbedarfsflache Feuerwehrgeratehaus

A Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungsanlass und -Ziel eine sozialen Zwe-
cken dienende Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrgeratehaus”
festgesetzt. In der Gemeinbedarfsflache sind alle Gebdude, Einrichtungen und sonstige Anlagen

zulassig, die der Zweckbestimmung entsprechen.

B Mal der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird Uber die maximale zulassige Grundflache fur das Gebaude
von 600 m2 und dessen maximale Hohe von 8,0 Metern tber der vorhandenen Gelandeoberflache
bestimmt und begrenzt.

Die zulassige Befestigung der Freiflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache unterteilt sich im We-
sentlichen in die vollstandig versiegelbaren Flachen durch die Anlage der Zufahrten und des Alarm-

und Ubungshofes sowie in die Freiflachen fir die internen ErschlieBungsanlagen wie Fahrgassen
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der PKW-Stellplatze, interne Ful3wege, Terrassen, Millstandplatze, Fahrradstédnder, Warmepum-
pen etc., die grundsatzlich in moglichst wasserdurchlassigen Materialien zu auszufiihren sind.

Die PKW-Stellplatze sind ausschlief3lich mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen.

Auf der Grundlage des oben dargestellten Lageplanes (Abbildung 9) vom Biiro AW+ ergeben sich
damit folgende zuléassige Befestigungen der Freiflachen:

- Alarm- und Ubungshof - 600 m2

- Pflasterflachen - 500 m2

- 20 PKW-Stellplatzflachen - 310 m?

C Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen)
Fur das Feuerwehrgeratehaus einschlieBlich des liberdachten Terrassenbereiches wird ein Bau-
fenster durch Baugrenzen festgesetzt. Nebenanlagen wie PKW-Stellplatze, Abstellplatze fur Zwei-

rader, Milltonnen, Warmepumpen etc. sind auch aufRerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig

D Griinordnerische Festsetzungen

Anlage von Bluhwiesen-Flachen

An der nérdlichen Baugrundstiicksgrenze werden zur Minderung der Eingriffe durch den Feuerwehr-
standort zwei Flachen mit insgesamt 953 m2 fur die Anlage von Blihwiesen festgesetzt. Arten- und
strukturreiche Wiesen tragen auch im besiedelten Bereich zur Biodiversitat bei. Sie verbessern und
regulieren das lokale Klima besser als herkdbmmliche Rasenflachen, insbesondere in Hitze- und Tro-
ckenzeiten, und kénnen gréRere Mengen an Regenwasser aufnehmen und zuriickhalten. Blihwie-

sen weisen eine deutlich hdhere floristische und faunistische Artenvielfalt auf.

Die Untere Naturschutzbehdrde empfiehlt die Saatgutmischung UG 21 Hessisches Bergland. ,Die
Aussaat sollte als Fruhjahrs-(abhangig von der Witterung ab Ende Februar bis Mitte Mai) oder als
Herbsteinsaat (August bis Oktober) erfolgen. Dies ist besonders bei mehrjahrigen Mischungen sinn-
voll, da viele Arten Kalte bendétigen, um zu keimen (Kaltkeimer). Blihflachen benétigen wenig Pflege,
erfordern aber 1 bis 2-maligen Schnitt pro Jahr in einer Schnitth6he von mindestens 10 - 15 cm,
eine Mahd (vorzugsweise Juni/Juli und Oktober) hat mit Entfernung des Schnittguts zu erfolgen. Der
Einsatz von Balkenmé&hern schont die in der Bluhweise vorkommenden Insekten. Es ist zudem sinn-
voll die Flachen abschnittsweise zu mahen. Dabei kann ein Teil der Flache als Rickzugsraum fir

Insekten, Feldvdgel und Kleinsauger tber den Winter stehen gelassen werden.”
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Erhaltung der Gehdlze entlang der ,GotzmannstraRe” (K 10)

Entlang der ,Gotzmanstraf3e* mit dem Entwésserungsgraben befindet sich eine mehr oder weniger
geschlossene lineare Gehdlzstruktur aus standortgerechten Baumen und Strauchern. Diese ist so
weit wie moglich - insbesondere unter Beriicksichtigung der beiden geplanten Zufahrten - zu erhal-
ten und in die Objektplanung zu integrieren (siehe auch die folgenden Fotos der StraRenflucht der
,G0tzmannstrafl3e”, Abbildungen 13 und 14).

Die Untere Naturschutzbehtrde weist darauf hin, dass ,alle zu erhaltenden Gehdlze dauerhaft zu
erhalten und gem. DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen*) vor Beeintrachtigungen wie z. B. me-
chanischer Beschadigung oder Auffiillungen/Abgrabungen im Wurzelbereich zu schiitzen sind. Die
Beseitigung der nicht zu erhaltenden Geholze hat in der vogelbrutfreien Zeit zwischen dem 1.10.
und 01.03. zu erfolgen, um nicht in den Konflikt mit dem Artenschutz nach 8§ 44 BNatSchG zu gera-
ten. Vor den Fallungen sind die betroffenen Baume auf das Vorkommen von Brut- und Lebensstéat-
ten von geschiitzten und besonders geschitzten Tierarten zu untersuchen (Anhaltspunkte: Nester,
Baumhohlen, Baumspalten, usw.). Sofern dies der Fall sein sollte, ist vor Beginn aller Arbeiten eine
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde lber die weitere Vorgehensweise und die erfor-

derlichen MalBnahmen zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbote erforderlich.”

E Erschlielung

VerkehrserschlieBung

Verkehrsmengenzahlungen von Hessen Mobil liegen fir den Stralenabschnitt der K10 zwischen
Ausbach und Unterneurode nicht vor.

Die VerkehrserschlieBung des Feuerwehrstandortes erfolgt tiber zwei direkte Ein- und Ausfahrten
von der ,GotzmannstraRe* (KreisstrafRe 10) tber den Entwasserungsgraben. Hierzu ist im Bebau-
ungsplan jeweils eine Ein- und Ausfahrt fiir die Einsatzfahrzeuge (Alarmausfahrt) und fur die PKW-
Stellplatze der Einsatzkrafte (Alarmparkplatze) festgesetzt.

Details der Anbindung der beiden Ein- und Ausfahrten wie Neigung, Entwésserung, Ausrundungs-
radien, Schleppkurvennachweis, die Geometrie der Sichtfelder, die erforderliche Verrohrung des
Entwasserungsgrabens etc. sind anhand einer verkehrstechnischen Fachplanung auszufiihren und
mit dem StraRenbaulasttrdger abzustimmen.

Fur den Ein- und Ausfahrtsbereich der Einsatzfahrzeuge (Alarmausfahrt) sind im Bebauungsplan
die freizuhaltenden Sichtfelder fir die Anfahrsicht an der Kreisstral3e gemaf’ den Richtlinien fur die
Anlage von LandstraBen (RAL 2012) mit einer Schenkelléange von 70 m informativ und erlauternd

eingetragen. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der KreisstralRe betragt im Ausfahrtsbereich
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50 km / h. Die Sichtfelder sind von jeglicher Sichtbehinderung durch Lagerung, Einfriedungen, Be-

pflanzung etc. Uber 0,7 m tGber dem Fahrbahnniveau der Kreisstral3e freizuhalten.

Abbildung 13 Abbildung 14

StralRenflucht der K 10 im Bereich der StraRenflucht der K 10 im Bereich der

Alarmausfahrt Richtung Ortseingang Alarmausfahrt Richtung Ortsausgang
Ruhender Verkehr

Samtlicher durch die zulassigen Nutzungen verursachter Stellplatzbedarf ist innerhalb der Gemein-

bedarfsflache unterzubringen.

FuRlaufige Anbindung

Seitens der Gemeinbedarfsflache und im Weiteren entlang des Teilgeltungsbereiches 1 ist kein Geh-
weg vorhanden. Entlang der ,GotzmannstralR3e* verlauft ein Gehweg auf der der Gemeinbedarfsfla-
che gegentberliegenden Seite, der auf Hohe des Einfahrtsbereiches fur die PKW-Stellplatze endet.
Damit wird eine ausreichende ful3laufige ErschlieBung des Feuerwehrstandortes fir gelegentliche
Besucher im Rahmen von Veranstaltungen der freiwilligen Feuerwehr als gegeben angesehen. Ein
regelmaRiger Querungsverkehr der K 10 von dem vorhandenen Gehweg zum Gelande der Feuer-

wehr durch die Offentlichkeit ist nicht zu erwarten.

Abbildung 15

Gehweg an der ,Gdtzmannstral3e“ gegen-
Uber der Gemeinbedarfsflache Hohe Ein-
mundung ,Landecker Stral3e”

Abbildung 16

Ende Gehweg an der ,GotzmannstralRe”
auf Hohe der geplanten Zufahrt fir die
PKW-Stellplatze
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F Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des neuen Feuerwehrgerdtehauses mit Trinkwasser, Léschwasser, Strom, Tele-
kommunikation sowie die Abwasserentsorgung ist im Rahmen der Objektplanung durch Anschluss
an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze sicherzustellen. Nach der Leitungsauskunft Strom
der EAM Netz GmbH befindet sich lediglich eine Versorgungsleitung fiir den Anschluss des Wohn-
gebaudes ,Winterliede”, Haus Nr. 1. Im Neubaubereich des geplanten Feuerwehrgeratehauses be-
finden sich derzeit keine Stromleitungen. Nach der Leitungsauskunft Wasser befindet sich eine
Trinkwasserleitung entlang der ,,G6tzmannstraf3e” auf Seite des Teilgeltungsbereiches 1 des Bebau-
ungsplanes bis in Hohe der geplanten Zufahrt fiir die PKW-Einsatzkrafte (Einfahrtsbereich Nr. 2).
Die Berucksichtigung dieser Leitung auf der Ebene der Objektplanung zu beriicksichtigen und die

notwendigen Bauarbeiten mit der EAM Netz GmbH abzustimmen.

Hinsichtlich des Anfallens von mineral6lhaltigen Abwasser, die z. B. bei der Reinigung der Einsatz-
fahrzeuge anfallen, sind die Anforderungen des Anhangs 49 der Abwasserverordnung zu beachten.
Die Trinkwasserleitung liefert 48 m3/h Giber zwei Stunden; die ausreichende Léschwasserversorgung
ist im Rahmen des Brandschutzkonzeptes sicherzustellen.

Die Miillentsorgung, einschlieRlich anfallenden Sondermiills im Rahmen von Ubungen auf dem Ge-

lande, kann Gber die vorhandenen Entsorgungsfirmen und -Systeme erfolgen.

5.1.2 Dorfliches Wohngebiet

A Art der baulichen Nutzung

Die nach der Festsetzung der Gemeinbedarfsflache verbleibende Flache des Teilgeltungsbereiches
1 ist bisher als Dorfgebiet nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ohne weitere Modifizierun-
gen festgesetzt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a von 2013 wird das Dorfgebiet zum einen nunmehr
als Dorfliches Wohngebiet nach § 5 a BauNVO festgesetzt und zugleich fur einen Teilbereich auf-
gehoben und stattdessen als Flache fur die Landwirtschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festge-
setzt mit der stadtebaulichen Zielsetzung, hier den naturschutzrechtlichen Ausgleich fiir die Eingriffe
in der Gemeinbedarfsflache realisieren zu kdnnen. Die kiinftige bauliche Entwicklung dieses Berei-
ches zu einem Dorfgebiet wird nicht mehr erwartet. Bezlglich der stadtebaulichen Begriindung fir
die Anderung der Baugebietsart wird auf Kapitel 1 der Begriindung Planungsanlass und Planungs-
ziele der Anderung des Bebauungsplanes verwiesen.

Das seit 2013 bestehende Baurecht ist bislang nicht ausgenutzt worden; damit ist die 7-Jahresfrist
nach § 42 Abs. 3 BauGB (Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung)

fur eine Entschadigung abgelaufen. Gemaf § 42 Abs. 3 BauGB kann der Eigentiimer danach eine
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Entschadigung nur fiir Eingriffe in die ausgetibte Nutzung verlangen. Ein Eingriff in die ausgelbte Nutzung
ist durch die Teilaufhebung des Baugebietes nicht erkennbar.
Weiterhin ist der Eigentiimer auch nicht durch eine Verdnderungssperre oder eine Zurtickstellung seines

Vorhabens innerhalb der 7-Jahresfrist nicht an der Umsetzung seines Bauvorhabens gehindert worden.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird dessen Geltungsbereich gegeniiber der 1. Ande-
rung auf das gesamte heutige Flurstiick 47/4 durch die geringfligige Ergdnzung des Baugebietes
(154 m?) und der Festsetzung der Flache fir die Landwirtschaft (512 m2) erweitert (vgl. Abbildung
8).

Die allgemein zulassige Art der baulichen Nutzung in dem Dorflichen Wohngebiet wird weiterhin
nicht modifiziert bzw. eingeschrankt; damit bleiben auch Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaft-
licher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen Wohngebaude weiterhin allgemein zuldssig.
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher (Haupt-)Erwerbsbetriebe bleiben zumindest aus-
nahmsweise zulassig. Als einzige Einschrankung wird die ausnahmsweise Zulassigkeit von Tank-
stellen — die im Dorfgebiet bisher allgemein zuldssige gewesen waren - grundsatzlich ausgeschlos-
sen; der Standort fur die Errichtung einer Tankstelle an der K 10 wird aus stadtebaulichen Griinden

fur ungeeignet angesehen.

B Maf der baulichen Nutzung

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1a von 2013 hinsichtlich des Mal3es der
baulichen Nutzung sowie der Bauweise und der Dachformen gelten unverandert fort.
Griunordnerische Festsetzungen sind fur diesen Bereich im vorhandenen Bebauungsplan Nr. la
nicht enthalten; diese beziehen sich ausschlieZlich fur die Gemeinbedarfsflachen fur Sport- und

Spielanlagen, die nicht Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind.

C Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen)

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 1a festgesetzten Baugrenzen werden hinsichtlich der generellen
Abstande von 3 Metern gegentiber den 6ffentlichen Verkehrsflachen ,Winterliede* und ,Gétzmann-
strafl3e” von bisher 5 Meter auf 3 Meter reduziert.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung ,Winterliede* Hausnummer. 1 werden die Baugrenzen in

Abweichung der bisherigen Festsetzungen an die vorhandene Bebauung angepasst.
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5.2 Teilgeltungsbereich 2

A Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird von dem bisher festgesetzten Dorfgebiet (MD) in ein Ddrfliches

Wohngebiet (MDW) umgewandelt. Die Griinde hierfiir kbnnen analog aus dem Teilgeltungsbereich

1 (Kapitel 5.1.2) Gbernommen werden.

Fur den Teilgeltungsbereich 2 werden allerdings die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher (Haupt-)Betriebe und die dazugehdrigen Woh-
nungen und Wohngebaude,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

aufgrund der bereits vorhandenen Bau- und Nutzungsstruktur grundsatzlich ausgeschlossen und

sollen hier keinen Standort finden.

B Maf der baulichen Nutzung / Giberbaubare Grundstiicksflachen /
Bauweise / Dachformen

Die im Bebauungsplan Nr. 1a ,Westlicher Ortsteil* von 2013 getroffenen Festsetzungen bleiben

durch die Festsetzungen dieser 2. Anderung unverandert.
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6. Umweltprifung fir das Baugrundstiick des Feuerwehrgeratehauses

Vorbemerkung:

Wie eingangs erwahnt, beschranken sich der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung ausschliefRlich auf das Bauvorhaben des neuen Feuerwehrgerdtehauses und dessen
Umweltauswirkungen. Mit der Umwandlung der Baugebiete von Dorfgebiet in Dorfliches
Wohngebiet sind mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes keine zusatzlichen Umweltbe-

lange betroffen; hierfiir wird daher eine Umweltprifung nicht fur erforderlich gehalten.

6.1 Wasser- und Bodenschutz

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete / oberirdische Gewéasser
Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Gebiete mit naturbedingten Risiken sind nicht betroffen.

Gewasserrandstreifen sind nicht zu bertcksichtigen.

Die Parzelle der KreisstralRe 10 (“Gotzmannstrale®) hat beidseits einen begleitenden Entwasse-

rungsgraben; der in erforderlichem Umfang fir die geplanten Zufahrten verrohrt werden muss.

Vorsorgender Bodenschutz

Die bodenfunktionale Gesamtbewertung
der Plangebietsflache wird im Bodenviewer
als gering (Stufe 2) angegeben.

Auf der Grundlage der Bodenfunktions-
bewertung wurde eine pauschalierte
bodenfunktionale Kompensations-
betrachtung nach der ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir
das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinlandpfalz* des Hessischen
Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG) aufgestellt (siehe
Anlage).
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Bezugsflache fur die bodenfunktionale Kompensationsbetrachtung ist ausschliel3lich die fir den
Neubau des Feuerwehrgerétehauses vorgesehene Flache von ca. 2.500 m2. Fir diese Flache wird
der vollstandige Verlust der Bodenfunktionen durch Bebauung und Versiegelung in Ansatz gebracht.
Dabei ist zu bericksichtigen, dass ein nennenswerter Teilbereich der Gemeinbedarfsflache
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1a von 2011 liegt, wonach bereits eine
Versiegelung durch Bebauung und Befestigung der Grundstiicksfreiflachen hétte erfolgen kénnen.
Danach ergibt sich ein bodenfunktionaler Kompensationsbedarf von insgesamt 1,75
Bodenwerteinheiten (BWE), untergliedert in 0,75 BWE fur das Ertragspotenzial, 0,5 BWE fiir die
Feldkapazitat und 0,5 BWE fiir das Nitratriickhaltevermdgen. Speziell bodenfunktionale
KompensationsmafRnhaghmen sind mangels geeigneter Flachen z. B. durch Entsiegelung im
Bebauungsplan nicht vorgesehen. Aufgrund der zu erwartenden positiven Auswirkungen auf die
Bodenfunktionen durch die teilweise Aufhebung des bisherigen Dorfgebietes und die Festsetzung
als Flache fir die Landwirtschaft in einer GroBe von ca. 2.800 m2 wird ein angemessener

bodenfunktionaler Ausgleich angenommen.

Die Acker- und Grinlandzahl fir das
Baugrundstiick des Feuerwehrgeratehauses
betragt vergleichsweise geringe 35 bis 40.

Die Bodenart wird als sandiger Lehm

beschrieben.

Eine bodenkundliche Baubegleitung oder die Verwendung des Bodenmaterials am Eingriffsort
werden empfohlen, bleibt aber hier als mdgliche technische Minderungsmafinahme mit einem
Wertstufengewinn von jeweils 15 % flr das Ertragspotenzial, die Feldkapazitdt und das
Nitratrickhaltevermégen unbertcksichtigt. Anfallender, unbelasteter Bodenaushub kann innerhalb

der Grundstucksfreiflachen zur Gelandemodellierung verwendet werden.

Auf die in dem Bebauungsplan vermerkten Hinweise zum vorsorgenden und nachsorgenden
Bodenschutz sei an dieser Stelle nochmals hingewiesen. Gemall Baugesetzbuch ist mit Boden
schonend und sparsam umzugehen (8 1 a Abs. 2 BauGB). Daruber hinaus sind bei Planung und
Bauausfuihrung insbesondere die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes gem. 88 4 und 7 Bun-
des-Bodenschutzgesetz, (BBodSchG, Pflichten zur Gefahrenabwehr zur Vermeidung von schadli-
chen Bodenveranderungen, Vorsorgepflicht gegen das Entstehen von schadlichen Bodenverande-

rungen) sowie 88 1 und 2 des Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetztes (HAItBodSchG,
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Allgemeine Ziele des Bodenschutzes und die Mitwirkungspflichten bei Anhaltspunkten fir das Vor-

liegen von schadlichen Bodenverdnderungen) zu beachten.

Zur Vermeidung der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind auch die bauzeitlichen Auswirkungen
durch Befahren und Verdichtung des Bodens zu minimieren. In diesem Zusammenhang wird auf die
Mafinahmensteckbriefe des Hessischen Ministeriums fiir Landwirtschaft und Umwelt, Forsten, Jagd
und Heimat, HMLU ,Bodenkundliche Baubegleitung” und ,Wiederverwendung des Bodenmaterials
am Eingriffsort* und die darin beschriebenen technischen Minderungsmafnahmen wie z. B. ein bo-
denschonender Einsatz von Baumaschinen, die Verwendung von Baggermatten etc. sowie auf das
Merkblatt ,Boden — damit Ihr Garten funktioniert* des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klima-

schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) hingewiesen.

Zur Vermeidung und Verminderung der Beeintrachtigungen des Bodens wird die Grundflache, die

mit baulichen Anlagen (Gebaude und Nebenanlagen) tiberdeckt werden darf absolut begrenzt.

Nachsorgender Bodenschutz

Hinweise oder Verdachtsmomente auf das Vorhandensein von Altlasten, Altablagerungen oder
Kampfmitteln liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Ergeben sich im Zuge von
Tiefbauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen, ist die zustandige Bodenschutz-
behdrde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

Erkenntnisse fiir eine besondere Bedeutung des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
und Uber die Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium liegen gegenwartig

ebenfalls nicht vor.

6.2 Natur und Landschaft / Artenschutz / Landschaftsbild

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Nach dem Hessischen Naturschutz-Informationssystem (Natureg) sind

- Naturdenkmale

- Naturschutzgebiete

- Landschaftsschutzgebiete
- Vogelschutzgebiete und
- FFH-Gebiete

von der Planung nicht betroffen.
Gesetzlich geschutzte Biotope oder Biotopkomplexe sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
betroffen.
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Ausschnitt aus dem Im Natureg-Viewer mit Ab-
grenzung des Baugrundstiickes fir das Feuer-
wehrgeratehaus.

Im Natureg-Viewer des HLNUG sind die auf dem
Baugrundstiick des Feuerwehrgerdtehauses sowie
entlang der ,GotzmannstraRe* vorhandenen Baume
als ,Streuobst und Gehdlze" vermerkt. Siehe hierzu
auch das Bestandsaufmal3, Abbildung 5.

Die etwa mittig auf der geplanten Gemeinbedarfsfla-
che vorhandenen Baume, vorwiegend Obstbdume
koénnen nicht erhalten werden.

Die Geholze entlang der ,GotzmannstraRe” liegen

teilweise auf dem Baugrundstlck, teilweise auf der

Parzelle der KreisstraRe (Flurstiick 112/8). Soweit
sie auf dem Baugrundstlick liegen kénnen sie unter Bertcksichtigung der geplanten Zufahrten und

der Freihaltung der Sichtfelder zur Kreisstral3e nur teilweise erhalten bleiben.

Zur Bewertung und Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes wurde vom Biiro IBW Arten-
schutz, Ottrau am 18.08.2025 eine artenschutzrechtliche Einschatzung fir das Baugrundstiick des
neuen Feuerwehrgeratehauses, der Habitatpotenziale der Flachen und der vorhandenen Obst-
baume erstellt (siehe Anlage). Danach besteht durch das geplante Bauvorhaben keine Gefahrdung
besonders geschutzter Arten. Die Beseitigung der nicht zu erhaltenden Gehdlze erfolgt im Zeitraum

von November bis Februar.

Darlber hinaus wird auf § 34 des Hessischen Naturschutzgesetzes zum Schutz von Insekten darauf
hingewiesen, dass die Beleuchtung des Feuerwehrstandortes so weit wie moglich keine Fernwir-

kung oder Aufhellung der unmittelbaren Umgebung verursachen soll.

Es wird deshalb auf folgende Vorgaben der Biosphére Rhon zur Beachtung hingewiesen:

- Wege max. mit 5 Lux, Parkplatze mit max. 10 Lux beleuchten;

- Nur warmweil3es Licht mit Farbtemperaturen von 1.800 bis max. 3.000 Kelvin verwenden,;

- Licht nur von oben nach unten auf die Nutzflache lenken, Leuchten horizontal montieren — ohne
Abstrahlung nach oben und zur Seite;

- Keine aufgeneigten Leuchten, Bodenstrahler oder freistehende R6hren, um Blendung und Streu-

ung zu vermeiden;
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- Beleuchtung nach Nutzungsende reduzieren — um mind. 70 % oder abschalten (Bewegungsmel-
der);
- Verwendung geschlossener Leuchtengehduse, die das Eindringen nachtaktiver Insekten verhin-

dern.

Landschaftsbild

Durch den geplanten Baukdrper mit seinen zweckbedingten Dimensionen in Flache und Hohe sind
Beeintrachtigungen / Veranderungen des Orts- und Landschaftshildes nicht zu vermeiden. Das be-
trifft insbesondere die Blickrichtungen aus Westen und Norden. Eine wirksame Eingriinung des Bau-
kérpers nach Westen und Norden durch die Anpflanzung von Baumen auf dem Baugrundstiick ist
unter Berucksichtigung der funktional erforderlichen intensiven baulichen Ausnutzung kaum maog-
lich. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch die Begrenzung der Hohe des Bau-
korpers auf das erforderliche Mal? lediglich vermindert werden.

Eine flachenhafte Begriinung insbesondere der Nord- und Ostfassade fir eine wirksame Verminde-
rung der Beeintrachtigungen des Ortsrandbildes durch das Feuerwehrgeratehaus ist aufgrund der
hier zahlreichen Fenster- und Turéffnungen und unmittelbar an das Gebaude anschlieRende umlau-

fende FuRBwege kaum maglich.

6.3 Immissionsschutz

Nach einer Vorabstimmung mit dem Dezernat Immissionsschutz und Energiewirtschaft beim Regie-
rungsprasidium Kassel wird die Erstellung eines schalltechnischen Prognosegutachtens fiir das ver-
gleichsweise kleine Feuerwehrgeratehaus mit zwei Einstellplatzen fir die Einsatzfahrzeuge gegen-
wartig nicht fur erforderlich gehalten. Damit werden auch reglementierende Festsetzungen fiur die
planungsrechtlich gebotene Konliktbewéltigung hinsichtlich Larm auf der Ebene des Bebauungspla-
nes nach gegenwartigem Kenntnisstand entbehrlich.

Mogliche Nutzungskonflikte mit benachbarter schutzwiirdiger Wohnbebauung kann die Obere Im-
missionsschutzbehdrde allerdings erst nach Vorliegen einer konkreten Betriebsbeschreibung auf
Bauantragsebene beurteilen und damit auch, ob letztendlich weitere schalltechnische Untersuchun-
gen erforderlich werden oder ob gegebenenfalls Nebenbestimmungen fiir den routinemafgen Anla-
genbetrieb notwendig und ausreichend sind.

Durch die geplante Umwidmung der bisher festgesetzten Dorfgebiete in Dorfliche Wohngebiete

ergibt sich immissionsschutzrechtlich kein Unterschied.
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7. Umweltbericht fiir das Baugrundstiick des Feuerwehrgeratehauses

Vorbemerkung:

Wie eingangs erwahnt, beschranken sich der Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltbe-
richtes ausschlief3lich auf das Bauvorhaben des neuen Feuerwehrgeratehauses und dessen
Umweltauswirkungen. Mit der Umwandlung der Baugebiete von Dorfgebiet in Dorfliches
Wohngebiet sind mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes keine zusétzlichen Umweltbe-
lange betroffen; hierfir wird daher ein Umweltbericht nicht fur erforderlich gehalten.
Gleichzeitig sind von der teilweisen Aufhebung des Dorfgebietes und der Festsetzung einer
Flache fir die Landwirtschaft im Teilgeltungsbereich 1 positive Umweltauswirkungen zu er-
warten.

7.1 Einleitung

7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes sowie
Bedarf an Grund und Boden

Zu der Lage des Plangebietes, den wichtigsten Zielen in Inhalten des Bebauungsplanes wird auf die
Ausfuhrungen in Kapitel 1 und 2 verwiesen.

Das hier in Rede stehende Plangebiet (Baugrundstiick des Feuerwehrgeratehauses) hat eine Ge-
samtflache von ca. 3.450 m2.

Die fur die Gemeinbedarfseinrichtungen ausgewiesene Flache fur die freiwillige Feuerwehr betragt
rund 2.500 m?2 fur Bebauung und Befestigung der Grundsticksfreiflachen. Der Bedarf an Grund und
Boden wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Mal3 der baulichen Nutzung auf
das fur Erfillung der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache erforderliche Mal3 begrenzt.
Demgegentiber entsteht durch die Teilauthebung des Baugebietes im Teilgeltungsbereich 1 und die
Festsetzung einer Flache fiir die Landwirtschaft von ca. 2.800 m? ein ,Zugewinn“ an Grund und
Boden. Nach den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes Nr. 1a von 2013 zum MalR3 der
baulichen Nutzung waren bisher eine Bebauung von 2.813 m2 x GRZ 0,4 = 1.125 m2 sowie unter
der Regelannahme des § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO eine Befestigung der Grundstiicksfreiflachen

von 2.813 x 0,2 = 563 m2 planungsrechtlich zulassig.
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7.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind

Schutzgut Rechtsgrundlage Zielformulierungen

Mensch Baugesetzbuch - Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse,
- Vermeidung der Anfélligkeit / Auswirkungen gegeniber
Unféllen und Katastrophen durch Unfélle und Vermeidung
von Auswirkungen aufgrund von Klimaverdnderungen
- Bewahrung der Kultur- und Sachguter,
der erhaltenswerten Ortsteile.

Bundesimmissionsschutzge- - Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor

setz schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

TA-Larm desimmissionsschutzgesetzes (Larm, Geriiche, Staub, Er-

TA-Luft schitterung, Strahlung etc.

DIN 18005

Boden Bundesbodenschutzgesetz Vorsorgender Bodenschutz
- Langfristiger Schutz des Bodens und seiner Funktionen

Hessisches Altlasten- und Bo- | im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und

denschutzgesetz Lebensraum fur Menschen, Tiere und Pflanzen und als
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und

Bundes-Bodenschutz- und Alt- | Stoffkreislaufen

lastenverordnung - Puffer- und Filterfunktion fur stoffliche Belastungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort fur Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie Siedlungsbezogene und o6ffentliche Nut-
zungen.

Nachsorgender Bodenschutz

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderun-
gen und Sanierung schéadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten.

Baugesetzbuch - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und Innenentwicklung zur Verringerung / Vermei-
dung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Wasser Wasserhaushaltsgesetz - Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-

Hessisches Wassergesetz haltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und de-
ren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6ko-
logischen Funktionen.

Baugesetzbuch - Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Um-
gang mit Abfallen und Abwassern.

Klima Hessisches - Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
Luft Naturschutzgesetz schaft zur Sicherung der Leistungsféahigkeit des Natur-

haushaltes und damit auch der klimatischen Verhaltnisse
als Lebensgrundlage des Menschen und als Grundlage
fur seine Erholung.

Bundesimmissions-

- Vorbeugung gegen schéadliche Umwelteinwirkungen zum

schutzgesetz Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur-

TA-Larm und Sachgiiter.

TA-Luft - Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen von

DIN 18005 schweren Unféllen von Betriebsbereichen und durch Zu-
ordnung von unterschiedlich schutzwiirdigen Gebieten.

Baugesetzbuch - Berticksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes

durch MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
und die der Anpassung an den Klimawandel dienen.
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- Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie.

Tiere Bundesnaturschutzgesetz - Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wer-
und tes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-
Pflanzen Hessisches antwortung fir die zukiinftigen Generationen im besiedel-

Naturschutzgesetz ten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen

Natur und und zu entwickeln und, soweit erforderlich wieder herzu-

Landschaft stellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturgdter.

- die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebens-
statten und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert werden.

Explizit in Fachplanungen konkret festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind nach gegenwartigem
Kenntnisstand fur die Bauleitplanung nicht zu bericksichtigen.
Aus dem Flachennutzungsplan von 1981 sind umweltbezogene Ziele oder MaRnahmen fiir die Teil-

geltungsbereiche des Bebauungsplanes nicht abzuleiten. Ein Landschaftsplan ist nicht vorhanden.

7.1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

A Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes (Basisszenario)

Als einschlagige Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes sind im Wesentlichen die vorhandenen
Geholze im Bereich des Baugrundstlicks fiir das Feuerwehrgeratehaus zu nennen, die ganz Uber-
wiegend nicht erhalten werden kénnen. Nach der artenschutzrechtlichen Einschatzung (siehe An-
lage) stellen die Baume, die gefallt werden muissen, kein gro3es Potenzial flir Habitate dar. Des
Weiteren wurden auf den Flachen keine Hinweise auf besonders geschitzte Arten vorgefunden. Die
notwendige Beseitigung der Baume soll im Zeitraum von November bis Februar erfolgen.

Daneben ist der vollstandige Verlust der Bodenfunktionen im Bereich der festgesetzten Gemeinbe-

darfsflache durch Bebauung und weitgehender Versiegelung zu nennen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die beschriebenen Umweltmerkmale voraussichtlich

weiter unverandert erhalten.
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B Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung auf
die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Unter Bezugnahme auf die Ausfiihrungen zur Umweltprifung und den unten unter C) dargestellten

Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der Eingriffe werden die Umwelt-

auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter in tabellarische Form zusammengestellt

und bewertet.

Tabelle 1 Bauphase Betriebsphase
Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, bio-
logische Vielfalt
infolge ...

Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen
Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen

... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten
Vorhaben einschlief3lich Ab-
rissarbeiten

... Nutzung natdrlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, X X
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Immis-
sionen sowie der Verursa- X X
chung von Belastigungen

... Art und Menge der er-
zeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken furr die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfélle oder Ka-
tastrophen)

Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

. Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Ausmalf}
der Treibhausgasemissio-
nen) und Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klima-
wandels

. der eingesetzten Stoffe
und Techniken

Erhebliche Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
sind nach der Artenschutzrechtlichen Einschatzung (siehe Anlage) und der Anlage von Blihwiesen

nicht zu erwarten.
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Das Schutzgut Flache wird durch die absolute Begrenzung der mit Gebauden bebaubaren und der
Befestigung der Freiflaichen auf das unbedingt notwendige Mal3 ausreichend berticksichtigt. Vermei-
dungs- und Verminderungsmafinahmen zum Schutzgut Boden wie z. B. eine hochwertige Verwen-
dung tiberschissigen Oberbodens ist auf der Ebene der Objektplanung / Bauphase angemessen zu

bertcksichtigen.

Tabelle 2 Bauphase Betriebsphase
Auswirkungen auf die
i 5| 5| & & &| &
Erhaltungsziele und o 5 o S| .5 o o
den Schutzzweck der £5 S S|<s5 5 5
Natura 2000-Gebiete in- == | 5= = | == | 5= =
folge °o2 | £2 22|23 |S3 |23
ge ... £S5 | oS5 | @3 | 5| 95| @3
W< |0 | ¥ | W | O | ¥
... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten X X

Vorhaben einschlief3lich Ab-
rissarbeiten

... Nutzung natdrlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, X X
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Immis-
sionen sowie der Verursa- X X
chung von Bel&stigungen

... Art und Menge der er-
zeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken furr die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfélle oder Ka-
tastrophen)

Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

. Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Ausmalf}
der Treibhausgasemissio-
nen) und Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klima-
wandels

. der eingesetzten Stoffe
und Techniken

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten sind durch die

Planung nach bisherigem Kenntnisstand nicht zu berticksichtigen.
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Tabelle 3 Bauphase Betriebsphase
Umweltbezogene Aus-
wirkungen auf den
Menschen und seine
Gesundheit sowie die
Bevolkerung insge-
samt infolge ...

Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen
Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen

... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten
Vorhaben einschlief3lich Ab-
rissarbeiten

... Nutzung natdrlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, X X
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Immis-
sionen sowie der Verursa- X X
chung von Belastigungen

... Art und Menge der er-
zeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken furr die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfélle oder Ka-
tastrophen)

Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

. Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Ausmalf}
der Treibhausgasemissio-
nen) und Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klima-
wandels

. der eingesetzten Stoffe
und Techniken

Wéhrend der Bauphase entstehen unvermeidliche Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch die
Bautatigkeiten (z. B. Larm- und Staubentwicklungen). Auswirkungen / Belastigungen durch den Be-
trieb der geplanten Nutzungen im Plangebiet auf die benachbarte Wohnbebauung sind vertretbar.
Abrissarbeiten sind nicht erforderlich.

Auswirkungen auf das lokale Kleinklima (Erwarmung, Verdunstung) werden durch die enge Begren-

zung der Bebauung und der Versiegelung der Freiflachen weitgehend vermieden.
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Tabelle 4 Bauphase Betriebsphase
Umweltbezogene Aus-

. = c = = c =
wil_rkungen auf Kultur- o o o o o o o o
guter und sonstige b= S = = b= S = =
Sachgiiter infolge ... == | 5= = |22 | 52 =

o) c () o) c ()
o= | E3| 82|22 2=
o n = ) = cw = 0 =0
= 3 QS O S = 5 QS O S
w< | O< XL | W | O X <
... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten X X

Vorhaben einschlief3lich Ab-
rissarbeiten

... Nutzung natdrlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, X X
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Immis-
sionen sowie der Verursa- X X
chung von Belastigungen

... Art und Menge der er-
zeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken furr die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfélle oder Ka-
tastrophen)

Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

. Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Ausmalf}
der Treibhausgasemissio-
nen) und Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klima-
wandels

. der eingesetzten Stoffe
und Techniken

Kultur- und / oder Sachguter sind bei der Planung nicht zu bertcksichtigen.

Belange des Denkmalschutzes / Bodendenkmaéler sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht betrof-
fen. Ergeben sich im Zuge der Tiefbauarbeiten Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Boden-
veranderungen, ist die zustandige Bodenschutzbehdrde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens
hinzuzuziehen.

Werden bei den Bauarbeiten Bodendenkmaéler oder Bodenfunde entdeckt, sind diese zu sichern und

unverzuglich den zustandigen Denkmalpflegebehérden anzuzeigen.
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Tabelle 5 Bauphase Betriebsphase
Vermeidung von Emis-
sionen sowie der sach-
gerechte Umgang mit
Abféallen und Abwas-
sern infolge ...

Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen
Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen

... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten
Vorhaben einschlief3lich Ab-
rissarbeiten

... Nutzung natdrlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, X X
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Immis-
sionen sowie der Verursa- X X
chung von Belastigungen

... Art und Menge der er-
zeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken furr die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfélle oder Ka-
tastrophen)

Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

. Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Ausmalf}
der Treibhausgasemissio-
nen) und Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klima-
wandels

. der eingesetzten Stoffe
und Techniken

Wéhrend der Bauphase kommt es zu unvermeidlichen Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch
Baularm, Staubentwicklungen etc.

(Larm-)Emissionen wéahrend der Betriebsphase des Vorhabens auf schutzwiirdige Nachbarbebau-
ung kénnen abschlief3end erst nach Vorliegen einer konkreten Betriebsbeschreibung beurteilt wer-
den (siehe Kapitel 6.3 ,Immissionsschutz®).

Die ordnungsgemalfie Beseitigung des anfallenden Miills und die Abwasserentsorgung kénnen tber
die vorhandenen Entsorgungswege und -Einrichtungen gewéhrleistet werden. Beim Anfall und Indi-
rekteinleitung mineraldlhaltiger Abwasser wird auf den Anhang 49 der Abwasserverordnung hinge-

wiesen.

Philippsthal (Werra) — Bebauungsplan Nr. 1a “Westlicher Ortsteil* - 2. Anderung -



Tabelle 6 Bauphase Betriebsphase
Nutzung erneuerbarer

| e d 5| 5| & & &| &
Energien sowie die o & o S| .5 o o
sparsame und effizi- b= S = = b= S = =
ente Nutzung von Ener- == | 5= = | == | 5= =
o 0= | E2 | 22|92 | ££2|2=
gie infolge ... 2o | T | S| 26| 50| S0
= 5 S O S = 5 S O S

W< | O | X< | W | O | X

... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten X X

Vorhaben einschlief3lich Ab-
rissarbeiten

... Nutzung natdrlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, X X
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Immis-
sionen sowie der Verursa- X X
chung von Belastigungen

... Art und Menge der er-
zeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken furr die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfélle oder Ka-
tastrophen)

Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

. Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Ausmalf}
der Treibhausgasemissio-
nen) und Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klima-
wandels

. der eingesetzten Stoffe
und Techniken

Der Aspekt der Nutzung erneuerbarer Energien sowie deren sparsame und effiziente Nutzung ist
auf der Ebene der Objektplanung nach den hierfiir einschlagigen Vorschriften zu bertcksichtigen.

Die Warmeversorgung ist durch Warmepumpen vorgesehen.
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Tabelle 7 Bauphase Betriebsphase
Darstellung von Land-
schaftsplanen  sowie
die von sonstigen Pla-
nen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutz-

rechts infolge ... ... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten
Vorhaben einschlief3lich Ab-
rissarbeiten

... Nutzung natdrlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, X X
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Immis-
sionen sowie der Verursa- X X
chung von Belastigungen

... Art und Menge der er-
zeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken furr die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfélle oder Ka-
tastrophen)

Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

. Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Ausmalf}
der Treibhausgasemissio-
nen) und Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klima-
wandels

. der eingesetzten Stoffe
und Techniken

Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen
Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen

Der Flachennutzungsplan weist fiir das Plangebiet keine spezifischen landschaftsplanerischen Ziele
/ Malinahmen aus. Ein Landschaftsplan ist nicht vorhanden.
Fachplane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind nach gegenwartigem Kenntnis-

stand nicht zu bertcksichtigen.
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Tabelle 8

Bauphase

Betriebsphase

Erhaltung der Best-
maoglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen
die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfallung
von Rechtsakten der
Europdischen Union
festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte  nicht
Uberschritten werden
Infolge ...

Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen

Keine

Auswirkungen

Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Auswirkungen

Keine

... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten
Vorhaben einschlie3lich Ab-
rissarbeiten

... Nutzung natdrlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Immis-
sionen sowie der Verursa-
chung von Belastigungen

... Art und Menge der er-
zeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken fiur die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt
(z. B. durch Unfélle oder Ka-
tastrophen)

Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

. Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Ausmalf}
der Treibhausgasemissio-
nen) und Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klima-
wandels

. der eingesetzten Stoffe
und Techniken

Der Aspekt der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat ist in diesem Planungsfall kaum relevant.

Immissionsgrenzwerte von Rechtsverordnungen der Europdischen Union sind nicht nach bisheri-

gem Kenntnisstand zu berticksichtigen.
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C MalBnahmen zur Vermeidung / Verminderung und zum Ausgleich der Eingriffe

Maflnahmen zur Verminderung und Vermeidung der Eingriffe innerhalb des Baugrundsti-

ckes fur das Feuerwehrgeréatehaus

Als MalRBhahmen zur Verminderung und Vermeidung der Eingriffe in der Gemeinbedarfsflache sind

Zu nennen:

- Absolute Begrenzung der zulassigen Bebauung,

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger Materialien zur Be-
festigung der PKW-Stellplatze,

- Die Neuanlage von Blihwiesen,

- Erhaltung der vorhandenen Gehdlze insbesondere entlang der ,G6tzmannstral3e* soweit diese
in das Freiflachenkonzept der Objektplanung unter Berlcksichtigung der notwendigen Zufahrten
und der Freihaltung der Sichtfelder in der Kreisstrafl3e 10 integriert werden kénnen.

Die Untere Naturschutzbehorde merkt hierzu an: Alle zu erhaltende Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und gem. DIN 18920 vor Beeintrachtigungen wie z. B. mechanischer Beschadigung
oder Auffullungen/Abgrabungen im Wurzelbereich zu schitzen. Die Beseitigung der nicht zu er-
haltenden Geholze hat in der vogelbrutfreien Zeit zwischen dem 1.10 und 01.03 zu erfolgen,
um nicht in den Konflikt mit dem Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu geraten. Vor den Fallungen
sind die betroffenen Baume auf das Vorkommen von Brut- und Lebensstatten von geschiitzten
und besonders geschitzten Tierarten zu untersuchen (Anhaltspunkte: Nester, Baumhdhlen,
Baumspalten, usw.). Sofern dies der Fall sein sollte, ist vor Beginn aller Arbeiten eine Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde Uber die weitere Vorgehensweise und die erforder-

lichen MaRnahmen zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbote erforderlich.

Malnahmen zum Ausgleich der Eingriffe (Teilgeltungsbereich 1)

Die MaRBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe durch das Bauvorhaben des Feuerwehrgeratehauses
erfolgen Uber die Teilauthebung des bisher im Bebauungsplan Nr. 1a ,Westlicher Ortsteil“ von 2013
festgesetzten Dorfgebietes und Festsetzung einer Flache fir die Landwirtschaft in einer Gréf3e von
2.813 mz2.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach der Kompensationsverordnung wurde im Folgenden
eine Gegentberstellung der Eingriffe durch das geplante Bauvorhaben und der Ausgleichsmal3nah-
men erstellt. Danach verbleibt ein geringes Kompensationsdefizit von — 951 Biotopwertpunkten.
Die jeweiligen Flachenermittlungen sind dem als Anlage beigefugten ,Lageplan zur Kompensations-

ermittlung” zu entnehmen.
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Vorbemerkung:

Die Erweiterung des Geltungsbereiches am Nordrand (515 m2 neu) bleibt bei der obigen Ermittlung
unbertcksichtigt, weil sie bilanzierungstechnisch neutral ist.
Die Erweiterung des Baugebietes (MDW, 154 m?) am Nordrand bleibt bei der obigen Ermittlung

wegen Geringflgigkeit ebenfalls unberiicksichtigt.

1. Eingriff auBerhalb des bestehenden Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1a von
2013

A. BESTAND (Gemeinbedarfsflache)
Standardnutzungstyp 06.220 ,intensiv genutzte Weiden*
Flache: 1.602 m2 x 21 WP / mz = 33.642 WP

Standardnutzungstyp 04.110 ,Einzelbaum, heimisch, standortgerecht”
8 Stlick & i. M. 20 m?2 (nicht zu erhalten)
Flache: 160 m? x 34 WP = 5.440 WP

B: PLANUNG (Gemeinbedarfsflache)
Standardnutzungstyp 10.510 ,sehr stark oder vollig versiegelte Flachen”
Flache: 1.602 m2 x 3 WP / m2 = 4.806 WP

C: EINGRIFF (Gemeinbedarfsflache)
33.642 WP + 5.440 WP - 4.806 WP

- 34.276 WP

2. Ausgleich auR3erhalb des bestehenden Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 1a von 2013 — Anlage von Blihwiesen -

A: BESTAND

Standardnutzungstyp 06.220 ,intensiv genutzte Weiden*

Flache: 556 m? + 397 m2 = 953 m? x 21 WP / m? = 20.013 WP
B. PLANUNG

Standardnutzungstyp 06.370 ,Naturnahe Grunlandanlage* (Blihwiese)

Flache: 556 m? + 397 m2 = 953 m? x 25 WP / m? = 23.825 WP
C: AUSGLEICH (Private Grunflachen, ,Blihwiese®)

23.825 - 20.013 = +3.812 WP

3. Verbleibender Eingriff aul3erhalb des bestehenden Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

- 34.276 WP + 3.812 WP = - 30.464 WP
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4. Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1a von 2013 festge-
setzten Baugebietes (MD) durch das Feuerwehrgeratehaus (Gemeinbedarfsflache)

A. BESTAND (gemal den Festsetzungen zum zulassigen Mal3 der baulichen
Nutzung)
Gesamtflache MD: 875 m?

Al: Zuldssige Bebauung
875 m2x 0,4 (GRZ) = 350 m2
Standardnutzungstyp 10.510 ,sehr stark oder vollig versiegelte Flachen”
350 m2x 3 WP / m? = 1.050 WP

A2: Befestigte Freiflachen
875 m2x 0,2 (50 % der GRZ gemal pauschaler Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO)
875m2x0,2=175m3
Standardnutzungstyp 10.520 ,nahezu versiegelte Flachen, Pflaster”
175 m2x 3 WP / m? = 525 WP

A3: Unbefestigte Freiflachen
875 m2 x 0,4 (Restflache)
Standardnutzungstyp 11.221 ,arten- und strukturarme Hausgarten* (Annahme)
875 m?2x 0,4 =350 m?x 14 WP = 4.900 WP

A4:  Standardnutzungstyp 04.110 ,Einzelbaum, heimisch, standortgerecht*

9 Stlick & i. M. 16 m2 (nicht zu erhalten)
Flache: 144 m2 x 34 WP = 4.896 WP

Gesamtbestandswert (Gemeinbedarfsflache)

1.050 + 525 + 4.900 + 4.896 = 11.371 WP
B. PLANUNG (Gemeinbedarfsflache)

Standardnutzungstyp 10.510 ,sehr stark oder vollig versiegelte Flachen”

Flache: 875 m? x 3 WP = 2.625 WP

5. Verbleibender Eingriff durch die Gemeinbedarfsflache innerhalb des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 1a von 2013

11.371 WP - 2.625 WP

-8.746 WP
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6. Ausgleich durch Reduzierung des im Bebauungsplan Nr. 1a von 2013 festgesetzten Bau-
gebietes (MD) - Umwandlung in Flache fur die Landwirtschaft -

A. BESTAND: (gemal den Festsetzungen zum zulassigen Malf3 der baulichen Nutzung)
Gesamtflache MD: 2.813 m?

Al: Zuldssige Bebauung

2.813 m?2x 0,4 (GRZ) =1.125 m?
Standardnutzungstyp 10.510 ,sehr stark oder vollig versiegelte Flachen”
1.125 m2 x 3 WP / mz = 3.375 WP

A2: Befestigte Freiflachen
2.813 m?2x 0,2 (50 % der GRZ gemal} pauschaler Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO)
2.813 m2x 0,2 =563 m3
Standardnutzungstyp 10.520 ,nahezu versiegelte Flachen, Pflaster®
563 m2 x 3 WP / m2 = 1.689 WP

A3: Unbefestigte Freiflachen
2.813 m2 x 0,4 (Restflache)
Standardnutzungstyp 11.221 ,arten- und strukturarme Hausgarten* (Annahme)

1.125m2x 0,4 =14 WP = 15.750 WP
Gesamt-Bestandswert des MD: 3.375 + 1.689 + 15.750 = 20.814 WP
B. PLANUNG:

Gesamtflache: 2.813 m?

— Festsetzung in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. l1a:

» Flache fur die Landwirtschaft* (Grinland)

Standardnutzungstyp 06.620 ,intensiv genutzte Weiden*

Flache: 2.813 m? x 21 WP / m? = 59.073 WP

C. AUSGLEICH durch die Reduzierung des Baugebietes (MD)
59.073 WP - 20.814 WP = + 38.259 WP
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7. Gegeniberstellung des Eingriffs durch das Feuerwehrgeratehaus und des Ausgleichs
durch die Reduzierung des Baugebietes (MD) innerhalb der Bezugsflache

Verbleibender Eingriff auf3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 1a von 2013 (Nr. 3) = - 30.464 WP

Verbleibender Eingriff durch die Gemeinbedarfsflache innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1a von 2013 (Nr. 5) = - 8.746 WP

Ausgleich durch Reduzierung des im Bebauungsplan Nr. 1a von 2013
festgesetzten Baugebietes (MD) (Nr. 6) = + 38.259 WP
Gesamtbetrachtung der naturschutzrechtlichen Kompensation innerhalb der Be-

zugsflache

Kompensationsdefizit
- 30.464 — 8.746 + 38.259

- 951 WP

D In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten
hinsichtlich der Wahl des Standortes

Hinsichtlich der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten wird auf die Ausfiih-
rungen in Kapitel 2 ,Lage und Abgrenzung des Plangebietes* fiir den geplanten Neubau des

Feuerwehrgeratehauses verwiesen

E Eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen

Eine Beschreibung ist nicht erforderlich.
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F Wechselwirkungen

Wechselwirkungen beziehen sich auf die gegenseitige Beeinflussung der einzelnen Bestandteile
des Naturhaushaltes wie Luft, Klima, Wasser, Flache, Boden, Flora und Fauna. Die Herausforde-
rung bei der Bewertung von Wechselwirkungen besteht in der Komplexitat dkologischer Prozesse
und der Schwierigkeit, alle potenziellen Interaktionen und deren Auswirkungen zu erfassen. Das
Baugesetzbuch beschrankt die Bewertung auf Informationen, die mit zumutbarem Aufwand auf der
Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnissen unter Be-
ricksichtigung der konkreten Erheblichkeit von Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgtiter

der jeweiligen Planung abgeschatzt werden kénnen.

Art / Umfang der méglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern werden an-
hand der in der Umweltpriifung verwendeten Informationen und bereits im Umweltbericht erfolgten
Bewertung der Umweltbelange in der folgenden Matrix dreistufig bewertet:

- sehr geringe oder keine
o] geringe
+ gegebene

Tiere Pflanzen | Flache | Boden | Wasser | Luft | Klima Kultur-" / Mensch Land- B!olog.
Sachguter schaft Vielfalt
Tiere + + + ) ) ) ) o o +
Pflanzen + + + o o o i o o .
Flache + + + o i o i o o o
Boden + + + + i i i o o +
Wasser
- o] o] + - - - o] o] o]
Luft ) o ) ) ) o . + - -
Klima ) o o i i o i + i o
Kultur- /
Sachgu- - - - - - - - o} - -
ter
Mensch o o o o o + + o o} o}
Land- o) 0 o) o) o) - - - 0 o)
schaft
Biolog.
Vielfalt i i ° * 0 - 0 - 0 0
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7.2 Zusatzliche Angaben

Technische, bei der Umweltprifung angewendete Verfahren, Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben oder fehlende Kenntnisse sind zum gegenwartigen Planungsstand nicht zu
beschreiben.

Eine abschliel?ende Beurteilung des Larmschutzes durch die Immissionsschutzbehérden ist erst an-
hand einer konkreten Betriebsbeschreibung des Bauvorhabens im Rahmen der Objektplanung / des

Bauantrages maglich.

Die Marktgemeinde Philippsthal (Werra) wird im Rahmen der Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfilhrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt - sog. ,Monitoring”“ nach § 4c
BauGB - die Einhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen insbesondere zur Be-
grenzung der Bodenversiegelung, Umsetzung der grinordnerischen Maflinahmen und die dauer-
hafte Umsetzung von Kompensationsmal3nahmen im Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplanes
gewadhrleisten. Alle zwei bis drei Jahre sollte ein Monitoring der Kompensationsmafnahmen statt-

finden, um deren Erfolg festzustellen.

Referenzliste der Quellen, die fur den im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-

tungen herangezogen wurden:

- Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Philippsthal (Werra)

- Artenschutzrechtliche Einschatzung Biro IBW Artenschutz, Ottrau vom 18.08.2025 fiir die Ge-
meinbedarfsflache

- Bodenviewer des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
www.bodenviewer.hessen.de

- Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs flr das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz, 2018 des Hes-
sischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)

- Kompensationsverordnung (KV 2018)

- Hessisches Naturschutzinformationssystem www.natureg.hessen.de

- Wasserviewer Hessen

Philippsthal (Werra) — Bebauungsplan Nr. 1a “Westlicher Ortsteil* - 2. Anderung -


http://www.bodenviewer.hessen.de/

